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PHAN 1

TONG QUAN VE CONG TY IDJ FINANCIAL

GIOI THIEU CHUNG

Tén Cong ty
Cong ty C6 phan Dau tv Tai chinh Quéc té va
Phét trién Doanh nghiép IDJ

Tén viét tat
IDJ Financial

Tru s&

Tang 16 Toa nha van phong Charmvit Tower,
117 Tran Duy Hung, Cau Gidy, Ha Noi

Tel: 04. 3555 8999

Fax: 04. 3555 8990

Website: www.idjf.vn

Email: contact@idjf.vn

Ngay thanh lap
Ngay 15/03/2007, IDJ Financial chinh thirc hoat
dong vai von diéu & 149,6 ty dong.

Von diéu Ié hién tai
326.000.000.000 dong

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
S6: 0102186593 do S& KH va BT Ha Noi cap

Ma so thué
0102186593

Tai khoan
S6 0451000196868 tai Ngan hang Vietcombank
- Chi nhanh Thanh Cong, Ha Noi

Cong ty kiém toan

Coéng ty Hop danh Kiém toan Viét Nam
S6 17, L6 2C, KDT Trung Yén,

P. Trung HOa, Q. Cau Gidy, Ha Noi
Tel: 04. 3783 2121

Fax: 04. 3783 2122

Email: hanoi @cpavietnam.org
WWW.cpavietnam.org

Nganh nghé kinh doanh
IDJ Financial tap trung vao 4 linh vic chinh: bat
dong san, gido duc, cong nghé, y té

Nhan sy
S6 lwgng: 23 can bd cong nhan vién
(tai thoi diém 31/12/2012)

Niém yét

IDJ Financial niém yét trén HNX tir 13/09/2010
Loai chirng khoan: phd thong

Ma chirng khoan: 1DJ

Ménh gia:10.000 dong/cp

S0 lwgng c6 phiéu: 32.600.000

S0 lwgng co dong: 1.981 ca nhan vatd chic (tai
thoi diém 01/04/2013)

Dai tac nwdc ngoai

Asiavantage, Japan — Viét Nam Growth Fund,
EquiPoint Financia Network - Hoa Ky,
Expomal International Bhd - Malaysia...

Cong ty thanh vién
IDJ Education, IDJ Asset, IDJ Technology, 1DJ
Connection

Céac du an ndi bat

TTTM va van phong Grand Plaza
Truong hoc Hanoi Academy

Viét Muong Resort

B0 phan quan hé c6 dong

Tang 16, Toa nha van phong Charmvit Tower,
117 Tran Duy Hung, Cau Giay, Ha Noi

Tel: 04. 3555 8999 (Ni bo: 123)

Fax: 04. 3555 8990


www.idjf.vn
mailto:contact@idjf.vn
mailto:hanoi@cpavietnam.org
www.cpavietnam.org

LICH SO HINH THANH VA PHAT TRIEN

1. Ngay 15/03/2007: 1DJ Financial dwoc thanh
lap vGi s6 von diéu 1é 1a 149,6 ty dong dua trén
nén tang hoat dong cua IDJ Connection - mot
Cong ty hang dau trong Iinh vuc két ndi dau tu
vaM&A tai Viét Nam

3. Ngay 05/01/2009: Pau tu phéat trién khoi
Trung tdm Thuong mai va 3 tang van phong tai
T6 hop Khach san 5 sao — Van phong Hang A —
Trung tdm thuong mai cao cdp Grand Plaza do
Tap doan Charm Vit, Han Quéc lam chl dau tuv.

5. Ngay 05/06/2010: 1DJ Financial tdng von diéu
Ié tr 149,6 ty dong Ién 326 ty dong

2. Thang 07/2007: Dau tv va phat trién dy an
trwong TH va THCS Ha Noi Academy thong
qua Cong ty IDJ Education. VGi nhitng wu thé
cla dy an, Cong ty cling da thanh cong trong
viéc huy dong cac doi tac trong va ngoai nuwéc
cung tham gia thuc hién dy an nay.

4. Ngay 09/09/2009: Ha Noi Academy khai
gidng nién khéa dau tién voi trén 500 hoc sinh.
Hién tai Hanoi Academy c6 gan 1000 hoc sinh
dang hoc tap.

emic Year Open i;lg Cere
09 =

6. Ngay 17/07/2010: Khai truong Trung tam
thuwong mai Grand Plaza

7. Ngay 13/09/2010: Niém yét trén San Giao 8. Ngay 15/01/2011: Buoc coéng nhan la mot

dich Chitng khoan Ha Ndi véi ma chirng khoan:
IDJ, sO lwgng co phiéu niém yét: 32.600.000 co6
phan
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trong 500 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam theo
Bang xép hang VNR 500




HOAT DONG KINH DOANH CHIiNH

» Dau tu xay dyng co sé ha tang.

e Tuw van dau tv va tu van mua ban doanh nghiép (khéng bao gébm tu van phap luat va tv van
tai chinh).

e Lap vaquan ly céc dv an dau tv xay dung phat trién cac khu dd thi, khu cong nghiép, khu
dan cu, cac cong trinh phuc vu giao duc, y té (truong hoc, bénh vién).

« Kinh doanh Bét dong san.

o Dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich bat dong san.

o Dich vu tu van, moi gigi, dinh gia, ddu gia, quang cao vaquan ly bat déng san.

TAM NHIN

“IDJ Financial mong mudn tré thanh Cong ty dau tu tai chinh uy tin va chuyén nghiép hang dau
Viét Nam” thong qua céc danh muc dau tv da dang va tang trwdng, cung cap cac san pham vadich
vu chuyén nghiép, hoan hao.

SU MENH

Dé thuc hién muc tiéu trén, IDJ Financial tap trung:
» Dau tr vao céc co hdi tang trvdng, da dang.
« Cung cdp cac san pham vadich vu chuyén nghiép, hoan hao .
o Phét trién ngudn nhan luc chuyén nghiép thdng qua viéc xay dwng mot mai treong lam viéc
nang dong vai co hoi phat trién cho tirng ca nhan.

GIA TRI COT LOI

« Sang tao: lubn di dau trong viéc ndm bét thi truong dé tao ra cac co hdi dau tu dac biét.

e MO0i trvong lam viéc nang ddng, mang tinh khich 1é cao.

o K&t hop hai hoalgi ich cta cac bén: Triét ly kinh doanh ctia IDJ Financial la dam bdo lgi ich
hai hoa cho céac co dong, ddi tac, nhan vién va xa hoi.

DINH HUONG PHAT TRIEN

Xay dung Cdng ty theo mé hinh Cong ty dau tu tai chinh (holding company) véi cac danh muc dau
tw tai chinh da dang. Cong ty thanh cdng dua trén sy thanh cong cla nhitng dy an do chinh Cong ty
dau tu hay s thanh cong clia cac cong ty thanh vién. Theo m6 hinh nay, IDJ Financial sé gilt vai tro
lacong ty dau tv va dan dat cac cong ty thanh vién. Céc cong ty thanh vién st dwoc gia tang gia tri
khi phdi hop cting nhau, tan dung céac thé manh cla tlrng cong ty dé cting phét trién. Chién luvoc nay
con duoc goi la: “Tan dung triét dé loi thé so sanh cla tap doan”. Chién luoc tap doan s& duwoc mo ta
ré nét qua so do dudi day:



Group

Financial

- IDJ Financial tap trung dau tw va phat trién vao 4 Iinh virc: bat dong san, gido duc, cong nghé, y té.
- IDJ Financial phét trién mdi quan hé hop tac rong khap véi cac t6 chic, doanh nghiép trong va
ngoai nuac.



PHAN 2
THONG BIEP CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh thra Quy vi c0 dong va cac Nha dau tu,

Thay mat Hoi dong Quan tri Cong ty Co phan Dau tw Tai chinh Quoc té va Phét trién Doanh nghiép
IDJ (IDJ Financial), xin gli t&i toan thé Quy vi c6 dong va cac Nha dau tw 1oi chdc strc khoe va
thanh cong.

Nam qua doanh nghiép Viét Nam noi chung da phai trdi qua nhitng khé khan, thach thirc ctia nén
kinh té mot cach tram trong va nang né hon. Nhin nhan lai nhitng hoat déng cta IDJ Financial trong
bdi canh chung, danh gia tinh hinh hién tai, Hoi dong Quan tri da xem xét va dinh hwéng hoat dong
trong thoi gian t&i ctia Cong ty.

Hoi dong Quan tri da danh gid két qua hoat dong kinh doanh nam vira qua khong dugc nhv mong
doi vachiu ap lwc rat 16n tlr nhiéu phia, dac biét 1a s suy sup ctia nén kinh té néi chung.

Trong ndm 2012, trede nhitng dién bién kho khin ciia nén kinh t&, Hoi dong quan tri theo sat va chi
dao Ban T6ng giam ddc ludn phai nhay bén, ndm bt tinh hinh va cac co hdi mai, cling nhw duwa ra
céc quyét dinh sang sudt dé Cong ty tranh gap phai nhirng ¢l vap ngoai mong mudn.

Theo sat ndi dung Nghi quyét dai hoi cd dong thuong nién nam 2012, HOi dong quan tri da td chic
nhiéu phién hop bat thuong va dinh ky. Muc tiéu cla cac phién hop tap trung xem xét va giai quyét
cac ndi dung:

- Nhan dinh tinh hinh hién tai dé thuc hién Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thrdng nién clia nam
2012.

- Nghe céc bao cao, danh gia va tim huéng giai quyét vé tinh hinh kinh doanh va ké hoach tir Ban
Tong Giam déc.

- Danh gia nhirng buéc di, hoat dong clia Cong ty trudc nhitng bién dong cua thi truong khi nhitng
[Tnh vyc kinh doanh clia Cong ty dang bi tdc ddng manh béi cac chinh sach kinh té vi mé vavi mo,
tlr d6 yéu cau Ban Tong Giam doc cé nhitng ké hoach cu thé vé tai chinh, dong tién va sl dung
ngudn von. Do ¢ bién dong vé hoat dong kinh doanh nén H6i dong Quan tri da dé nghi Ban Tong
Giam déc kip thoi tai co cdu nhan sw va chi tiéu dé cat giam chi phi.

Ho6i ddng Quan tri cling ghi nhan nhitng dong gop va nd luc cla tap thé Ngudi lao dong trong diéu
kién kinh doanh kho khan.



Mac di nén kinh té van con rdt nhiéu kho khan, toan dan cit giam chi tiéu, Chinh phd cét giam chi
tiéu ngan sach va dau tw cong, ngudn luc clia cac to chirc han ché khi dau tv va lién két nhwng Cong
ty s& chl dong dé cé nhitng giai phap phu hop.

Nhan day, ching t6i xin chan thanh cdm on cac Nha dau tv da va dang sat canh cung IDJ Financial.
Chuing t6i mong mudn Quy vi cd doéng trong lai sé cling cic ¢d dong hién tai dong hanh voi Hoi
dong Quan tri phat trién IDJ Financial ngay cang |&n manh hon nira.

T6i thay mat Hoi dong Quan tri cam két vi toan thé Quy C6 dong va cac Nha dau tv sé cung Ban
Diéu hanh nd luc cao nhat dé dem lai két qua kinh doanh kha quan cho IDJ Financial.

M@t 1an nira, xin gl t&i Quy C6 ddng 10i chic stic khde, may mén va thanh cong!

TM. HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH

TRAN BDUC THANH



PHAN 3
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

|. BAO CAO HOAT DONG NAM 2012

Trong ndm vira qua, cac ca nhan vatd chic hoat dong trong Iinh vic dau tu déu danh gia 2012 van
[a mot ndm c6 nhiéu khé khan, thach thirc nhing cling mong mudn tim kiém dugc nhitng co hoi tot
trong bdi cAnh nay.

Ca thé gigi déu ching kién su tut doc clia cac nén kinh té dugc coi la virng manh nhv Tay Ban Nha,
Italia, My... dalam cho nén kinh t€ clia hang loat cac qudc gia trén thé gidi bi tac dong tiéu cuc,
trong d6 phai ké dén Viét Nam, nén kinh t€ ma&i n6i con dang chap chirng bwéc sau vao nén kinh té
thé gi¢i nhung da bi va dap manh mé, cling khdng ngoai trir nhitng yéu td ndi tai do chinh sy diéu
hanh ctia Chinh phu.

So v6i ndm 2011, tang tredng chung ctia nén kinh té nam 2012 da giam téi méc bao dong ké tir khi
Viét Nam ap dung chinh sach mé ctra, chi tang trudng 5,03% trong nam qua. Cac hoat hoat déng
san xuét kinh doanh dinh dén, thua 16 trong hau hét cac Iinh vuc.

Banh gia nhitng hoat déng dau tv va kinh doanh trong nam 2012, 1DJ Financial tap trung vao céc
hoat dong sau:

- Day manh cho thué va pht kin Trung tdm thwong mai, gitr khach thué van phong 6n dinh trong
thoi ky kinh té kho khan.

- HO tro vatheo dai sat sao céc hoat dong clia danh muc dau tw vé gido duc, dao tao trwc tuyén,
cac khoa dao tao ngan han va cac danh muc khac.

- Tiép xuc cac co hdi dau tv tiém nang.

Nhitng cong viéc dwoc thic hién trong ndm 2012, cu thé:
1- Quan ly, diéu hanh Trung tdm thuong mai va van phong Grand Plaza
1.1.Khéi phuc, lam méi va tam thoi dong cra TTTM Grand Plaza

Trong ndm 2012, Cong ty d&nd luc dua ra nhiéu giai phap dé 1ap day va thic dy su phat trién cho
Trung tdm thwong mai Grand Plaza.

Mdc du tang cuong nhan sy vé quéan ly va trwéng b phan cac phong ban quan trong, cling nhu ky
két nhiéu thoa thuan voi céc td chirc tu van chuyén nghiép cho thué TTTM, tv vdn marketing-truyén
thong tong thé... nhung két qua chua dat dwgc nhu mong doi, khach thué méi dén va khéch roi
TTTM van trong thé gidng co va doanh s8 ban hang khdng thay di dot bién.

Méc du trong nam qua, Cong ty da dau tw Ién kinh phi cho truyén thong-marketing, tuyén dung
nhan sy cap cao va cap trung tir cac Cong ty dang van hanh TTTM thanh céng tai Ha NOi. Hon thé
nira, Cong ty da dau tu stra chira, nang cap hién dai hé thdng anh sang, tran tai tang 1 TTTM; dau tw
[&n hé th6ng may tinh, camera, méy quét ma vach, phan mém quan ly, co s¢ ha tang dé tién hanh
thu tién ban hang tai quay thu ngan trung tam (nhi mo hinh clia TTTM Parkson).

Tuy vay, vao thoi diém siic mua giam manh, TTTM Grand Plaza khdng nam ngoai quy |uat cung
cau do, ty Ié dién tich cho thué céc gian hang khong thé tang truvdng theo hudng tich curc.



Cubi cung, ngay 25/12/2012 dirng truede sw lwa chon phai tam dirng TTTM dé tai cau trdc toan dién
hodc tiép tuc hoat dong trong tinh trang €o udt, b 16 trién mién do cac Nha dau tuv dai han khdng
dong gop kinh phi van hanh. Cong ty da dwa ra quyét dinh dong ctra tam thoi TTTM, tim hwéng
m@i, gidi phap méi cho TTTM trong thdi gian khé khan chung cla nén kinh t€. Mot gidi phap méi
dua ra la sé cho thué toan bd TTTM hodc tirng tang dé gidm rdi ro trong viéc lap day va day cling la
dinh hréng an toan va on dinh trong tuong lai cho TTTM Grand Plaza.

Nhi*rng yéu t6 ma Cdng ty cho laanh huéng truc ti€p vagian tiép dwoc liét ké dugi day.
a-Yéu t6 khach quan

- Kinh té Iin sau vao khiing hoang, niém tin vao thi trudng va vao chinh sach gidam manh: doanh
nghiép pha san nhiéu nén ti Ié that nghiép cao chua tirng thay, thu nhap gidm, gia tiéu ding cao nén
chi tiéu giam.

- Ngudn cung mét bang dién tich ban 1é tai dia ban Ha Noi (Savico Mega Mall, Vincom Village,
Pico Mall, Royal City) va quan Cau Gidy ( Keangnam, Indochina Plaza) tang cao kéo theo gia cho
thué méat bang giam, khach thué bi phan tan.

- Sir phat trién madi cta cac doanh nghiép ban Ié khong tang ma ngwoc lai nhiéu doanh nghiép phai
thu hep. Cac doanh nghiép ban 1é han ché vathan trong khi mé rong kinh doanh, hoac Iva chon noi
trd an an toan nhat.

- Vi thu nhap gidm nén hau hét nguoi dan chi chi yéu tap trung vao cac mat hang hdéa nhu yéu
pham, dén cac TTTM dé mua sdm lamot su xa Xi.

b- Yéu t6 chd quan

- Cac chinh sach wu dai vé gia cho thué thyc hién khéng duwgc dong bd va kip thoi vi phai chd dat
dwgc vathdng qua sy dong thuan trong ndi bd cac khach thué dai han (nha dau tw) TTTM.

- Viéc tién hanh va xuc tién truyén thong, marketing dé thu hat khach thué va nguoi tiéu dung, cong
ty can mot khoan kinh phi 1¢n nhung cac nha dau tw chua that sy san sang chia 2 ciing cong ty.
Diéu nay han ché tai chinh dé cong ty manh dan thuc hién céc ké hoach va chuong trinh dai han va
dd manh.

- Bon vi phét trién du &n, tap doan Charmvit, chua that sw quan Iy ndi bd t6t dan dén dich vu bao vé
chung, trong gilr xe 6 t6, xe may, chi dan khach hang khong t6t nén chua tao dugc hinh anh va chét
lvong dich vu cao.

Trong hoan canh dac biét khd khan tir khach quan nhw vay, nhung Cong ty da quyét tam lam lai mot
céch bai ban va chuyén nghiép tlr khau tuyén dung nhan sy dén dau tv co s vat chat, cac churong
trinh khuyén mai, truyén thdng, cho thué téng lvc. Nhung phai thira nhan rang, sy thanh bai khong
chi phu thudc vao ndi tai Cong ty ma van dé Ién hon la cd mot nén kinh té, trong khi nhu cau vé
hang héa cao cap sut giam tram trong.

1.2. Cho thué van phong tai toa nha Char mvit.

Nam 2012, ngudn cung van phong cho thué tai dia ban 1an can ti€p tuc gay stc ép Ién téi sy phi kin
tai tda nha Charmvit, nhu sy hién dién cuia cac tda nha: Keangnam, Indochina Plaza, CEO tower,
cac khu chung cu tai Trung Yén, N-05 Trung Hoa Nhan Chinh...



Su khé khan clia cac doanh nghiép that sy da tac dong dén viéc thué van phong. Nhiéu cong ty da
thué van phong chuyén nghiép trong khu virc nhing cudi cung lai phai chon chung cu va nha dan dé
thué lam van phong va cit giam chi phi.

Nhitng can tr& dé da tac dong manh dén gia thué van phong hang A & khu vic trung tam méi, gia
chi tvong duong thué van phong hang B & trung tAm thanh phé Ha Noi, dau vay cac khéach thué van
do dv trong viéc quyét dinh thué tiép hoac thué moi.

Madc du Cong ty wu tién cho thué dai han nhung that sy rét it khach hang c6 du kha nang tai chinh
trong thoi diém nay. Chinh vi vay, cho thué ngan han van phong van nham dén cac déi twong la cac
tén tudi quoc té€, Cong ty toan cau hodc nhirng Cong ty manh cla Viét Nam.

Daép lai nhitng c6 gang ctia ddi ngti nhan vién cho thué van phong, dén cudi ndm 2012, hau nhu toan
bo dién tich van phong da dwoc cho thué hét, mac du tdy tirng thoi diém cling c6 nhitng Cong ty
phai htly hgp dong gitra chirng va cé nhitng Coéng ty mai dwgc moi dén.

2- Hanoi Academy

Nam 2012, mac du rat kho khan, chiu tac dong nang né khi cac doanh nhan, doanh nghiép bi giam
ngudn thu dang ké, nhung tuyén sinh nam thi tw clia Hanoi Academy van ting déu, mic du khdng
c6 sy dot bién va tinh dén thoi diém 31.12.2012, s6 hoc sinh cta truong vao khoang 950 hoc sinh.
Nam qua, rat nhiéu em hoc sinh da phai chia tay ban bé va nha truong vi ly do kinh té clia gia dinh,
diéu ma cac bén déu khéng mong muon.

Kho khan 1a vay nhwng trong ndm qua nha truong van dau tw thém co s& vat chat, quan triét nang
cao chat lwvgng day va hoc. Nhiéu chuwong trinh xUc tién tuyén sinh va marketing cing dwgc nha
treong trién khai lién tuc dé thu hat phu huynh vahoc sinh trén toan thanh pha.

Nam 2012, két qua kinh doanh ctia Hanoi Academy la dang khich 1é so véi cac Iinh vic dau tu khac.
3- IDJ Technology — Gi&o duc qua mang truc tuyén

Theo dung 10 trinh, cac sin pham Vvé gi4o duc truc tuyén cling nhw viéc phan phdi san pham dao at
ra doi nhung trong giai doan khé khan chung cta thi trvdng va dac biét, can thay doi nhan thirc vé
gido duc qua mang tric tuyén, cac san pham clia IDJ Technology méi chi dwoc don nhan thong qua
truyén miéng va trai nghiém that ctia nguoi hoc, nén tién do sé duoc gian ra va thay doi theo ding
nhu cau cUa thi truong thyc té.

IDJ Technology da téi ciu tric dé cét giam chi phi dong thi hoan thién hon vé san phdm dé cho
thoi diém tung ra thich hop.

4- Dy an Hong Duong Luong Son — Hoa Binh (Pau tw gian tiép qua Cong ty con)

Dy an Hong Dwong Luong Son tai huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, cach Ha Noi khodng mét gio
di xe 6 t0 theo hudng dai 16 Thang Long.DBay la dv an dwoc nghién ctu khi cac co hdi dau tw bat
dong san, dac biét lacac can ho nghi dudng dang trén da phat trién.

Tuy nhién, khi nhan dinh kinh t& vi mé nam 2012 van con rat kho khin, méc du céc san phdm vé
nghi dudng va cham soc strc khoée ludn la nganh hang, dich vu néng; Cong ty dang kién tri tim cac
doi tac manh, cé kinh nghiém dé hop tac trong cac budc di tiép theo nhung cong ty quyét dinh dirng
trién khai dy an cho dén thoi diém kinh té bung n6.



CAC CHIi SO TAI CHINH CO BAN NAM 2012

Theo 6 liéu théng ké clia BO KH-BT, nam 2012 c¢é tong sd 55.000 doanh nghiép pha san, ngirng
hoat dong, con lai da s6 gap khd khan, han ché dau tw thém vao san xudt kinh doanh dé bao toan
von. IDJ Financial ciing trai qua mot ndam vo cung khé khan, nhung da vuot qua dwgc “ludi hai” cla
khiing hoang va hoat dong c¢ lai.
Céc 0 liéu vachi s6 tai chinh co ban:

e \/On diéu lé: 326.000.000.000 VND

e Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dich vu: 19.303.245.578 VND

e Lai trudc thué: 344.247.646 VND

e Thué thu nhap doanh nghiép: 0 VND

e L& sauthué: 344.247.646 VND

e Tai san ngan han / Tong tai san: 7.47%

e Tai san dai han/ Tong tai san: 92.53%

e No phai trd / Téng ngudn von: 13.67%

e Nguon vén chl s& hiru / Téng ngudn von: 86.33%



1l. PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2013

Theo dy bao thi ndm 2013 tang trwdng cla nén kinh té dat vao khoang tlr 5,6% dén 5,7%, lam phat
dw6i 7%. Chinh phu cling duva ra nhiéu giai phap ctru doanh nghiép, théng qua cac goi kich cau tiéu
dung va kich cau Bat dong san. Cac ngan hang cling da giam lai suat huy dong valai suat cho vay.
Tuy vay, trong khi nhu cau giam thi viéc day manh, mé rong san xuat khong phai la giai phap khon
ngoan trong Idc nay, trong khi céc doanh nghiép van con no dong véi 18 sudt cli cao, nguoc lai hang
t6n kho van con chat déng. Liéu cac chinh sach vi md giat cuc cé giai quyét duoc bai toan trén trong
nam tai chinh 2013.

Hon nita, khiing hodng tai chinh Chau Au van chua thoéat khoi vong ludn quén, van lan ra cac nén
kinh t€ va chau luc khac, dac biét lanhirng nén kinh té cé két ndi giao thuwong chat ché véi nhau.

S gay hén, hiém khich va toan tinh vé dia vi chinh tri, kinh t€ dang dién ra vé cing phtc tap, dac
biét tai chau A. Cac cudc tap tran song phuong, da phuong trén quy mé 16n lién luc dién ra. Ngoi né
chién tranh c6 thé ‘chay’ bat ct llic nao tai ban dao Triéu Tién khi ma nhalanh dao méi tré tudi clia
ho muén chitng minh véi thé gidi rang ho co thé danh bai bat ké thé lwc nao, du do la M§ hay lién
minh My - Nhat — Han.

Nhirng dong thai trén cho thay lai mét nam nira chlng ta sé phai doi mat véi su bap bénh, khé khan
chua c6 nhiéu diém sang. Tuy vay, Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty van ludn tap trung
va dinh hwdng ding dé phat trién cac danh muc da dau tw, trong dé co:

1- Cho thuétoan bd Trung tdm thwong mai Grand Plaza

Khi cé sy dong thuan cla da sé cac Nha dau tv thdng qua Oy quyén, hgp dong thué lai va chat luvgng
cung cép dich vu ctia Charm Vit cling duogc cai thién, IDJ Financial tap trung nhan sy va nguoén lyc
dé dwa ra cac chwong trinh thu hit cac khach thué 16n, vu tién cho thué toan b hodc tirng tang
TTTM. Nhiém vu nay duoc thé hién 1a can nd luc tim kiém khach hang, dam phéan ciing céc hoat
dong truyén théng, marketing trong dau nam 2013, muc tiéu hét Q11/2013 sé cho thué dwgc toan bd
TTTM vamé cua trd lai.

2- Cho thué dai han dién tich van phong tai tdoa nha Char mvit

Hién tai c4c 16 van phong da duoc cho thué ngan han vatao ngudn thu én dinh cho Cong ty, di vay
d€ c6 ngudn von doi dao cho cac muc tiéu xa, Cong ty s& thic day viéc cho thué dai han, tao dacho
nhirng khoan muc dau tu méi.

Theo céc chuyén gia kinh té thi day dang la thoi diém day cua khing hoang, nhitng ngudi gianh
dwoc co hoi tot nhat 1a nhitng nguoi cé lugng tien mat 16n trong tay. Cong ty khong mudn bé 16 bat
ké co hoi tiém nang nao trong thoi diém nay.

3- Theo sat cac hoat dong cua cac cong ty va duv an ma 1 DJ Financial tham gia dau tu truc tiép
vagian tiép

S8 c¢6 dv an vuot qua dugc khing hodng nhu Hanoi Academy nhung ciing xac dinh gi¢i han su dau
tw clia cac dv an khac khi co hdi that si chwa phu hop dé tang tdc dau tw, mé rong kinh doanh.

Vi nhitng dy an maéi, cong ty sé that than trong cac quy trinh nghién ctu tién kha thi va hiéu qua
dau tu.



4- Tim kiém co hoi dau tv moi

Giatri cOt 16i ctia IDJ Financial trong hoat dong dau tw la tim kiém, danh gia va quyét dinh lya chon
danh muc dau tw. Chinh vi vay, wu tién lya chon nhan sy phi hop dé chuyén tim kiém, danh gia cac
co hdi dau tv cling van 1a hudng di tiép theo clia Cong ty.

Khiing hoang bao gi cling kém theo co hdi. Hién nay, nhan vién va ban |anh dao Cong ty dang nd
Iwc 1am viéc voi nhiéu déi tac la doanh nghiép nuéc ngoai, cac quy dau tu quéc té dang tim kiém co
hdi dau tu va hop tac trong khi gia dau vao hau nhuv déu gidm sau tai thi treong Viét Nam.

Tuy nhién vao thoi ky khlng hodng, tinh than trong ctia cong ty trong hoat dong dau tw ludn duoc
dé cao. Moi quyét dinh dau tv déu dwgc nghién ciru ky ludng trude khi quyét dinh.

5- Hoat dong c6 lai

Doanh thu chinh clia cong ty tir ngudn cho thué dai han va ngan han dién tich van phong, cho thué
cac tién ich tai TTTM, thu phi tir dich vu quan ly, lgi nhuan chuyén vé tir dw an ma cong ty dang
dau tw.

Trong ndm tai chinh 2013, Cong ty c6 gang hoat dong c6 1.
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2013

HOI BONG QUAN TR
TM.CHU TICH

TRAN BUC THANH



PHAN 4

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

THAM PINH TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH
NAM TAI CHINH 2012 CUA CONG TY CP BAU TU TAI CHINH QUOC TE
VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

Thuc hién chirc ndng, nhiém vu clia Ban Kiém soat theo Diéu 1é clia Cong ty, Ban Kiém soat cong
ty da tién hanh kiém soat qua trinh hoat dong clia Cong ty CP Dau tw Tai chinh Qudc té va Phat
trién Doanh nghiép 1DJ v&i ndi dung sau:

o’

< Giam sat Hoi dong quan tri, Téng giam ddc trong viéc quan ly va diéu hanh cong ty;
< Kiém tra tinh hinh kinh doanh nam 2012;

< Kiém tra tinh hinh thuc hién cac dw an dau tw nam 2012;

+ Kiém tra bao cdo tai chinh nam 2012;

+ Kiém tra giam sat HDQT trong viéc thuc hién Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét
Dai hoi dong c6 dong, cac Quy ché ndi bo clia cong ty va céc kién nghi clia Ban kiém soat cong
ty; va

< MO0t sO ndi dung khac

Nhan thtrc r6 vai tro dai dién cho Co dong clia Cong ty, Ban Kiém soat da tich cuc, chii dong thuc
hién ké hoach cong viéc da dé ra trvdc Dai hdi dong co dong nam 2012. V6i sw hop tac tir phia
Cong ty, Ban Kiém soat da thuong xuyén, dinh ky lam viéc v&i HOi dong Quan tri, Ban lanh dao
cling nhu cac Phong ban lién quan clia Cong ty. Ban Kiém soat da kip thoi ndm bat day du thong tin
vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, cong tac quan ly diéu hanh thic hién cac ké hoach kinh doanh
clia Cong ty & tat ca cac cdp cling nhu cac bd phan. Tir d6 Ban Kiém soat da tham gia phan bién,
gop y kién va khuyén nghi doi véi cac hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty trong nam 2012.
Ngoai ra Ban Kiém soat da tham gia chi dinh cong ty Kiém toan doc lap dé kiém toan BCTC nam
2012, vatham giay kién vé Bao cao kiém toan.

Vé két qua kiém soat cu thé, qua xem xét cac bao céo vatinh hinh thuc té ctia Cong ty, trén co so
béo céo clia tirng thanh vién theo nhiém vu dwoc phan cong, Ban kiém soat thong nhat danh gia vé
mot sO van dé chinh nhu sau:

I.  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia nam 2012

Bao cdo tai chinh nam 2012 cla IDJF da dwoc cong ty kiém toan doc lap danh gia: da phan anh
trung thuc cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cta céng
ty IDJF cho ndm tai chinh 2012, theo nhu s6 liéu cu thé dugc tom tat dudi day.



|.1. K&t qud hoat dong kinh doanh

DBon vi: dong
Chi tiéu Thuc hién 2012|| Thuwc hién 2011
1 | Doanh thu vathu nhap khac 27.190.516.000 56.718.795.000
2 | Chiphi 26.846.268.000 76.377.669.000
3 | Lgi nhuan (truvéc thué TNDN) 344.248.000 | (19.658.874.000)
4 | Loi nhuan (sau thué TNDN) 344.248.000 | (20.362.321.000)
5 | Thu nhap binh quén BCNV/thang 8.000.000 10.560.000
6 | L& co ban trén co phiéu (EPS) 10,56 (624)

1.1.2 Tinh hinh tai chinh clia Cong ty dén thoi diém 31/12/2012

STT Noi dung 6 cudi ky S6 dau nam
(ty dong) (ty dong)

A Tai san 372,745 361,515
I Tai san ngan han 27,832 13,360
1.1 | Tién va céc khoan tvong duong

tién 5,070 4,877
1.2 | Céc khoén ng phai thu 21,083 7,370
1.3 | Tai san ngan han khéc 1,679 1,113
I Tai san dai han 344,913 348,155
2.1 | Tai s4nco dinh 0,792 1,199
2.2 | Batdong san dau tw 240,513 245,910
2.3 Céc khoan dau tw dai han 92,738 90,488
2.4 | Céc khoan phai thu dai han 1,308 1,338
25 Tai sdn dai han khac 9,562 9,220
B Nguon vén 372,745 361,515
I No phéi tra 50,940 41,153
1.1 | No ngan han 50,940 41,125
12 No dai han 0 0,028
I Nguoén von cha sé hiru 321,805 320,362
2.1 | Voncha s hitu 326 326
2.2 | Thang dv von c6 phan 1,523 1,523
2.3 | Chénhléch ty gia hoi doai (0,790) (1,890)
2.4 Loi nhuan sau thué chua phéan

phGi (4,927) (5,271)




Ban kiém soat nhat tri véi nhan xét va céc 0 liéu phan anh trén day cuia céng ty kiém toan, dong
thoi cling thdy dwoc nhitng nd luc phan ddu clia Cong ty da vuot qua thir thach trong thoi ky khiing
hoang kinh té hién nay, phan ddu kinh doanh khong bi thua 16/c6 dwoc s6 18 khiém tén 344.248.000
dong.

Il.  Tinh hinh chdp hanh Diéu lé Céng ty, Nghi quyét DPHDCD va trién khai nhiém vu kinh
doanh 2012

Nam vira qua tinh hinh kinh t€ x& hoi rdt kho khan, tuy da co nhitng ¢6 gang phan dau nhung van
tiép tuc 1a mot nam khong thanh cong cla coéng ty. Ban lanh dao cong ty da &p dung mot so gidi
phap vugt kho nhung van khang thire hién duge nghi quyét DPHDCD, voi mic do hoan thanh |a thdp
hon nhiéu so v&i chi tiéu ky vong da néu ra. Cu thé: cac hoat dong nam 2012 ma HBQT va Ban
Giam doc da deé ra la: “(1) Tai cau trdc quan tri vatao budc thay doi Trung tam thvong mai Grand
Plaza; (2) Cho thué trung va dai han dién tich van phong CharmVit Tower: muc tiéu dén quy 2/2012
sE cho thué hét; (3) Theo sat cac hoat dong cuia cac cong ty vadu an ma IDJ Financial tham gia dau
tw tryc tiép vagian tiép; (4) Tim kiém co hdi dau tv mai; (5) Hoat dong c6 1ai: muc tiéu lala 10%
trén von chd s& hiru”. Tuy nhién trén thuc té, cong ty chi dat mic lgi nhuan la 344 triéu dong (ndam
2011 cong ty cling dat ra muc tiéu 1& 15% trén von diéu Ié v&i ké hoach chia c0 tirc 8%, nhwng thuc
té cong ty da 16 20,362 ty dong).

Cé thé thdy, ngoai trvong Ha NOi Academy dang dan di vao 0n dinh thi cac “hang muc” dau tw hién
tai clia cong ty van & trong tinh trang khé khan, kém hiéu qua, chua co tién trién so vai nam 2010 va
2011. Ngoai ra cong ty chua c6 thém mot dy an dau tv nao khac. Véi TTTM Grand Plaza va Van
phong CharmVit Tower la cac hang muc tai san c6 gia tri nhat va co anh huéng 16n nhat dén két qua
kinh doanh ctia cong ty, thi TTTM Grand Plaza da phai déng ctra, dirng hoat dong tir thang 12/2012
do hoat déng khéng hiéu qua phai cat 16 dé tim kiém phwong an kinh doanh méi. Bén canh dé dién
tich van phong CharmVit Tower thudc s& hitu clia cong ty van chua cho thué hét duge. Con dy an
Hong Duong Luong Son thi chiu canh “an binh bat dong”.

Ban Kiém soat dé nghi Ban 1anh dao Cong ty can tw danh gia, nhan xét vé sv diéu hanh kinh doanh
ctia minh, tlr d6 rat kinh nghiém dé quyét liét hanh dong, nhanh chdéng c6 bién phap cai thién tinh
hinh khai théac, kinh doanh TTTM va Van phong cho thué, dong thoi, Ban Kiém soat dé nghi Ban
lanh dao Cong ty can nd lwc hon nira trong viéc dit ra k& hoach kinh doanh méi véi cac dw an mai,
hwéng di méi va cac chién luge kinh doanh c6 tinh dai han, bén vitng dé cong ty phat trién 6n
dinh.Viéc dat ra phwong hwdng kinh doanh néu trong Nghi quyét clia dai hdi co dong thuwdong nién
can sat duang tinh hinh thyc té ctia Cong ty, tranh tinh trang nhu cac ké hoach truéc thuwong khac biét
guaxaso voi tinh hinh thyc hién ctia Cong ty.

[Il. Cbngtac quan ly tai chinh va bao toan vén ctua Cong ty

Ban Kiém soat ghi nhan Coéng ty ciing d& c6 ¢ gang thuc hién nhitng khuyén nghi clia Ban Kiém
soat doi voi hoat dong quan ly tai chinh clia Cong ty. Cong ty cling da b6 tri nhan sy cé nang luc
vao céc vi tri ké toan tai chinh. Ngoai ra Cong ty da xay dung mot s6 quy ché quan ly tai chinh, quy
ché chi tiéu ndi bo va cac quy ché hoat dong khac. Tuy nhién, cong téac lap ké hoach kinh doanh va
du bao tai chinh van chua cé chét lvong cao va chua hiéu qua, chwa cé tac dung hd tro ban 1anh dao
trong thic hién cac chién lvgc kinh doanh ctia minh.



MOt lan nita, Ban Kiém soat d& nghi Cong ty som xay dung quy ché quan ly tai chinh cu thé, thuc
hién viéc chi tiéu gan voi hiéu qua hoat dong, dam bao an toan vatiét kiém, hoan thién va nang cao
cong tac di bao tai chinh, chi trong cong tac lap ké hoach kinh doanh dé thuc su tré thanh cdng cu
ho tro dac luc cho Ban 1anh dao cong ty ra duoc cac quyét dinh, diéu chinh kip thoi, ddng dan déi
vOi hoat dong kinh doanh cuia cong ty.

Quan trong hon la van dé bao toan von cla Cong ty. Trong ba nam tré lai day, can ct vao tinh hinh
hiéu qua kinh doanh cla cong ty thi hiéu qua st dung von chi s& hiru ngay cang thap can duoc luu y
mot cach triét dé. Vi du nhu céc cong ty lién két IDJ Asset va IDJ Technology dang lién tuc bi 6.
Nhu van dé da néu & trén lién quan dén TTTM Grand Plaza va Van phong CharmVit, dé bao toan
von da dau tv vao IDJ Asset cing nhr dam bao quyén lgi cta cd dong, ban Kiém soat khuyén nghi
cong ty can can nhac viéc quan ly hoat dong 1DJ Asset theo hai hudng: hodc thu hdi von dau tw vao
IDJ Asset hodc yéu cau IDJ Asset phai nhanh chong dé trinh nhirng ké hoach kinh doanh cé tinh kha
thi vé hiéu qua sinh 10i.

Bén canh dd, dé dam bao hiéu qua cac khoan dau tv ctia IDJF vao cac cong ty khac, HDQT va Giam
doc Tai chinh can theo ddi sét sao tinh hinh hoat déng kinh doanh clia cac cong ty lién két (cac cong
ty IDJ) thwdng xuyén hon, dinh ky hang quy thu thap bao cao hoat dong, bao céo tai chinh so bd cta
céc cong ty nay va thdng béo cho Ban Kiém soat biét dé kip thoi co y kién tham gia nham nang cao
hiéu lyc quan ly diéu hanh theo diéu Ié va quy ché clia Cong ty.

V. Hiéu qua hoat dong ciia HPQT va Ban Giam déc

Ban Kiém soat nhan thdy c6 mét vai thanh vién HDQT va Ban Giam déc chwa thuc sy gan bo, tam
huyét v&i nhiém vu xay dung va phét trién cong ty. Mat khac chra tim dwogc bién phap hiru hiéu dé
duy tri va phét trién throng hiéu cong ty von da cé trén thi truong chiing khoan, dé gia co phiéu lién
tuc sut giam manh trong thoi gian dai. Trong nam 2012 trwéc tinh thé nan gidi da xuat hién dong
tha Lanh dao dam hy sinh quyén lgi ca nhan vi Céng ty, nhuvng co ban cac thanh vién trong HBQT
va Ban TGP van chua quyét liét, thiu sw gan két tap thé va chua thuc sy suy nghi va hanh dong vi
Cong ty nén tinh trang chung ctia cong ty van con kho khan, chua bt pha 18n dwoc. Trong ldc nay
diéu cot 16i nhat 1a Ban |anh dao can tap trung tri tué tap thé, tim kiém co hoi thi treong dé dua ra
duoc phuong an kinh doanh hiéu qua nham thoat khoi tinh trang kho khin tir ndm 2010, 2011 dén
nay clia cong ty, cling nhv xay dung duoc chién lwge dau tv dai han mang lai hiéu qua thiét thuc.

Cong téc bao cdo, thong tin cho Ban Kiém soat doi khi chua tuan thu theo Diéu Ié cdng ty nhv chua
thong bao cho BKS nhitng thong tin quan trong tridc khi thwe hién, mot s6 khuyén nghi clia Ban
Kiém soat néu trvéc DHCD chua dwgc Xt ly..v..v.

Ban Kiém soat dé nghi HDQT va Ban Giam déc can thuc hién nghiém ky luat chi tiéu, triét dé tiét
kiém, nham muc tiéu ct 16, phan ddu kinh doanh c6 14 trong ndm 2013. Bbng thoi HDQT can nang
cao hiéu nang hoat dong cla Ban lanh dao cong ty mot cach manh mé va quyét liét hon, néu can
thiét thi phai thay thé cac thanh vién HDQT it c6 dong gop vao hoat dong cong ty bang cac thanh
vién méi thue s ¢6 ning luc chuy@én mon, co nhiét huyét, c6 uy tin nham déng gop thuc sy vao s
phét trién cla cong ty. Ngoai ra Ban lanh dao cong ty can lvu y cai thién cong tac thong béo tinh
hinh 1anh dao diéu hanh cong ty cho Ban Kiém soat theo ding v&i Diéu lé clia cong ty, va thuc
hién/hodc phan hoi cac khuyén nghi maBan Kiém soat da dé ra dé phoi hop hoat dong.



B. K& hoach cong tac nam 2013 ctia Ban Kiém soat cong ty

Ban Kiém soat thic hién nhiém vu thay mat cd dong dé kiém soat mot cach thwong xuyén moi hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh clia Cong ty IDJF. DE thuc hién hoan thanh nhiém vu kiém
soét theo luat Doanh nghiép va Diéu Ié Cong ty, Ban Kiém soat Cong ty kinh trinh Dai hdi ké hoach
lam viéc nam 2013 nhw sau:

|. K& hoach chung

Thuc hién nhiém vu kiém tra giam sat cac hoat déng diéu hanh, quan ly cia HDQT, Ban Giam
doc; kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thuc va can trong trong quan ly va diéu hanh
hoat dong kinh doanh, quan ly von, vat tw, tai sdn clia Cong ty; xem xét cac ké hoach, bao céo
vé tinh hinh kinh doanh clia Cong ty va cac phurong an phat trién, cac quy dinh vé quan ly céc
quy tai chinh tap trung, cac quy ché vé quan ly lao dong, ché do tién luong, thudng, cac ché do
lién quan dén Cong ty vatap thé nguoi lao dong;

Kiém tra s6 sach, chirng tir ké toan va céc tai liéu khac ctia Cong ty khi thdy can thiét hodc theo
quyét dinh cua dai hoi cd dong;

Tham dinh béo céo tai chinh hang nam, 6 thang, hang quy ctia Cong ty;

Tim hiéu céac khd khan, cac dé xuat va hudng giai quyét (néu cd) clia Cong ty vai cac Cong ty
con, Cong ty lién keét;

Duy tri si¥ ph6i hop cong tac chat ché gitta Ban kiém soat voi HDQT, Ban Giam ddc clia Cong
ty va cac Congty con clia Cong ty;

Céc thanh vién Ban kiém soat can ch dong nghién ciru, tham gia cac dién dan, khoa dao tao
(vé quan tri doanh nghiép, vé cong bo thdng tin va cac van dé khac cua cong ty dai ching) dé
nang cao trinh d6 chuyén mdn déng thdi tham gia tich cwc cac hdi nghi chuyén nganh cé lién
quan dén cong tac kiém soat.

DPinh ky hang thang, quy, Ban kiém soat lam viéc chinh thirc v&i cac bd phan lién quan cla
cong ty, thoi gian theo lich bao céo truéc HDQT va Ban diéu hanh cong ty va yéu cau cac
phong chirc nang chuan bi so liéu, ho so, tai liéu trudce it nhat 1a mot tuan. Ngoai ra néu c6 dau
hiéu vi pham ché do va diéu Ié cong ty thi ban kiém soat sé tién hanh lam viéc kip thoi dé cé
bao cao Dai hoi co dong.

. K€ hoach cong tac cu thé tirng quy

Quy 1/2013

Xem xét bdo céo tai chinh nam 2012

Banh gia cac hoat dong clia Ban Giam doc, HDQT va hoat dong kinh doanh cuia céng ty
Xem xét tinh hgp ly clia cac van ban quan ly ndi bd clia cong ty da ban hanh trong nam 2012
Quy 11/2013

Xem xét tinh hinh hoat dong kinh doanh quy | nam 2013

Xem xét viéc thre hién Nghi quyét dai hdi co6 dong

Béo cao dai hoi ddng co dong thuong nién.



. Quy I11/2013
Xem xét tinh hinh hoat dong kinh doanh quy Il nam 2013
. Quy I\V/2013
Xem xét tinh hinh hoat dong kinh doanh quy 111 nam 2013

Xem xét cu thé tinh hinh thuc hién céc dw an dau tw.

BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(da ky)

LE NHU ANH
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TO CHUC NHAN SU CUA CONG TY
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Ban Gidim doc

|
Hanh chinh-

Tai chinh - K¢

Ban Bdu hanh

e Phu tu ki K§ thuit dy 4n TTTM
— | l 3073 ,'.I -
Quy & Thu Ky¥ thuit van Quan ly & Dich
ngin Chases Ll hanh Fu khach hang

I




I1. GIO1 THIEU HOI BONG QUAN TRI

(T trai sang phai)

[ 1
Ong TRAN TRONG HIEU OngMATSUO YOSHIHIRO Ong TRAN BUC THANH ~ Ong PHAM XUAN HA  Ong DO TRUNG THIEN
Thanh vién Thanh vién Chu tich Pho ch tich Thanh vién

111. GIG1 THIEU BAN KIEM SOAT

emattional Find™iall Investme

(Tt trai sang phai)

Ong NGUYEN THE HUONG Ong LE NHU ANH BaPHAM THI THAI
Thanh vién Trudng Ban Thanh vién



V. GIOI THIEU BAN BPIEU HANH

Ong Tran Trong Hiéu: Téng Giam déc

Ong Nguy&n Van Tuyén: Pho Téng giam déc

BaNg0d Hong Diép: Ph6 Tong Giam doc

Ba D6 Thi Cam Tu: Giam déc tai chinh

BaMac Hoang Anh: K€ toan truéng

Ong Hoang Brc Anh: Giam déc dieu hanh TTTM Grand Plaza
Ong Tran Viét Giang: Giam déc Dau tu

© N o o~ wDd PR

Ong Nguyén Manh Tuan: Giam déc ki thuat du &n

@y doi thanh vién Ban diéu hanh nam 2012 \

Ong Nguy&n Manh Tuan Giam déc k§ thuat dw &n

(Théi gilr chire vu tir ngay 20/12/2012)
BaNgd Hong Diép Ph6 Tong Giam Ddc

(Théi gilr chire vu tir ngay 08/02/2012)

Quyén lgi Ban diéu hanh

e DPuoc hwdng lvong va cac quyén loi vé ché do thudng cac dip 18, tét,

thang lvong thi 13, khen thuéng, ... theo ché do.

\o Khen thuéng vuot ké hoach. /




V.LUC LUONG LAO BDONG VA CHINH SACH BOI VOI NGUO1 LAO DPONG
1. Luwclwgng lao déng

Luc lvong lao dong cua IDJ Financial tinh dén thoi diém 31/12/2012 la 23 nguoi, trong d6 gom:
Ban diéu hanh: 6 thanh vién, 5 can bd quan ly cap trung va 12 nhan vién khéc.

Noi dung Pon vi tinh 31/12/2012 Tylé
Phan loai theo trinh do Nguoi 23 100%
Trinh d6 trén Bai hoc Nguoi 2 8.70%
Trinh do Bai hoc Nguoi 16 69.57%
Trinh do Cao dang vaTC Nguoi 5 21.73%

2. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

Vi IDJ Financial con nguoi la nén tdng lam nén sy thanh cdng clia Cong ty. Do d6 cong ty da dac

biét chi y dén cong tac dao tao, co hdi thang tién va mai truong tap thé, tao diéu kién cho nhan vién

dwoc trang bi thém kién thic va trvdng thanh trong cong viéc, dong long phan dau vi sy thanh cong

chung clia IDJ Financial. Vi vay, trong diéu kién canh tranh ngay cang cao vé nhan su trong Iinh

vire tai chinh, IDJ Financial da va dang tao ra dwoc sv 6n dinh vé mat nhan si, dac biét la nhan s

cap cao. Sy 6n dinh vé ngudn nhan lyc chinh la stic manh dé 1DJ Financial thuc hién cac muc tiéu

da deé ra, xéac lap duoc vi thé cao trén thi trvong. Cu thé nhu sau:

Ché do lam viéc

- Thoi gian lam viéc: 08 gid/ngay; 5,5 ngay/tuan

- Ché dd nghi phép, nghi I&, tét, nghi 6m, thai san, nghi dac biét: theo quy dinh clia Bo luat Lao
dong vathda wéc lao dong tap thé

- Diéu kién lam viéc: Nguoi lao dong duoc cung cdp day du cac phuong tién lao dong, ddm bao
cac diéu kién vé vé sinh va an toan lao dong

Chinh sach tuyén dung, dao tao

V6i phrong chdm nhan sy 1a ngubn tai nguyén quy gid, Cong ty cé chinh séch ho tro va khuyén

khich can bd nhan vién nang cao trinh dé chuyén mon, cac k§ nang mém phuc vu cho cong viéc nhu

k¥ nang dam phan, ban hang chuyén nghiép, quan ly nhan su cap cao...

V@& dao tao ndi bd, cong ty cling t6 chirc cac hoat dong dao tao vé phat trién ca nhan, vé tinh than

lam viéc tap thé dé xay dwng mot tap thé doan két va hiéu qua cho IDJ Financial

Chinh sach lvong, thuéng, phic loi

IDJ Financial thic hién nghiém tuc viéc ky két hop dong lao dong véi ngudi lao dong theo ding quy

dinh ctia phap luat.

Co cdu lvong clia Cong ty gom:

- Luong chinh: Céng ty thwc hién chinh sach lvong canh tranh dé thu hit nhan tai

- Luong kinh doanh : Cong ty thic hién chinh sach tra lvong kinh doanh ngoai luvong chinh ¢6
dinh dé kich thich dong vién nhan vién phan dau hoan thanh ké hoach dé ra theo tirng du an



- Cong ty cling thuc hién tra lvong thang 13 cho ngudi lao dong
- Céc loai tro cdp gom: trg cdp an trua, tro cdp xang xe, cong tac phi, dién thoai di dong

- Bao hiém x& hoi: Cong ty thuc hién ché do6 dong BHXH cho toan bd nguoi lao dong trong
Cong ty theo mirc dong quy dinh cua luat Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té: Cong ty thwc hién ché do dong BHYT cho toan bd nguoi lao dong trong Cong
ty theo mirc déng quy dinh cla luat Bao hiém xahoi

- Bao hiém that nghiép: Cong ty thuc hién ché dd dong BHTN cho toan bd nguoi lao dong
trong cong ty theo mirc dong quy dinh cta luat Bao hiém xa hoi

- Bao hiém AON Care: Cong ty trién khai ché do bao hiém AON Care cho toan bd nguoi lao
doéng — day 1a loai hinh bao hiém bd sung véi mic bao hiém tét cho ngudi lao dong nham t6i
mot ché dd dai ngd tot nhat cho nhan vién

- N CBNV trong C6ng ty nghi sinh con theo thoi gian quy dinh cla phap luat lao dong duoc
hudng lvong hang thang day di do Co quan Bao hiém xa hdi chi tra, vatién tham hoi cla
Cong ty

- Cong ty thirc hién cac ché do thudng nhan dip Lé - Tét vaténg két cudi nam cho can bd cong
nhan vién, mic thwdng ludn thda dang dé kip thoi dong vién tinh than cta can bo cong nhan
vién

Tinh dén thoi diém 31/12/2012, mirc lvong binh quén cltia can bd cong nhan vién clia Cong ty dat

8.000.000 dong/ngudi/thang.

Vi chinh sach thuéng phat théa dang, hop ly, ché d6 luvong thwdng cliia Cong ty da va dang gop

phan khuyén khich nguoi lao ddng gan bd, céng hién cho sw phat trién ctia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty cling td chirc cac chuyén nghi mat, da ngoai dé xay dwng tinh than dong doi va
nang cao tinh doan két trong Cong ty.



PHAN 6

CcO BONG GOP VON VA QUAN TRI CONG TY

I. HOI BONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

- Hoi dong Quan tri: S6 lwgng thanh vién HOi dong Quan tri Cong ty 1DJ Financial c6 5 thanh vién,
trong do6 so thanh vién doc lap khong diéu hanh a4 thanh vién

- Ban kiém soat: Thanh vién Ban kiém soat gdm 3 thanh vién, trong dé khong c6 thanh vién nao
kiém nhiém chtrc vu diéu hanh Céng ty

I1.HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRI

Trén c& s& bam sat cac ndi dung Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2012, Hoi dong
Quan tri thuc hién quy ché hop dinh ky hang quy, dot xuat hodc xin y kién cac Thanh vién Hoi dong
Quan tri bang van ban. Trong nam, Hoi dong Quan tri d&td chirc 12 phién hop dé thao luan vatrién
khai nhiém vu do Dai hdi déng co dong giao cho ddm bao thic hién nhiém vu, quyén han ding theo
Diéu Ié va quy dinh phap luat, trong dé bao gom:

- Trién khai thuc hién cac ndi dung Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2012

- Ban hanh céc quyét dinh vé cac chd trvong, chinh sach ctia HDQT ciling nhw quy ché quan
tri Cong ty

- Chi dao tim d6i tdc va nhan sy cap cao diéu hanh TTTM Grand Plaza

- Chi dao xay dwng mé hinh to chirc, co cau nhan s cdp cao cho phu hop véi dinh huwdng phat
trién méi clia Coéng ty va dinh hwdng kinh doanh cho céc cong ty thanh vién

- Chi dao lva chon don vi kiém toan cho Cong ty

- Varat nhiéu hoat dong khac

Nhin chung tai cac phién hop, Hoi dong Quan tri ghi nhan, danh gié cao s ¢6 gang, nd luc clia Ban
diéu hanh va tap thé Nguoi lao dong trong diéu kién kinh doanh khd khan. Bong thoi Hoi dong
Quan trj ciing dinh huéng, chi dao kip thoi, sat sao cung Ban diéu hanh thyc hién nhiém vu kinh
doanh nam 2012 va xay dung ké hoach kinh doanh ndm 2013.

I11. HOAT BPONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat da tich cwc, chd dong thuc hién t6t ké hoach va cong viéc da dé ra trwdc Dai hoi
dong cd déng nam 2012, cu thé:

- V&i su hop tac tich cuc tir phia Cong ty, Ban Kiém soat da thuong xuyén va dinh ky lam
viéc voi Hoi dong Quén tri, Ban diéu hanh.

- BanKiém soat dakip thi ndm bat day dd thong tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh, cong
tac quan ly diéu hanh thic hién cac ké hoach kinh doanh ctia Cong ty & tat ca cac cap cling
nhw cac bd phan. Tlr d6 Ban Kiém soat da tham gia phan bién, gép y kién va khuyén nghi
déi vgi cac dy an dau tv trong diém clia Cong ty trong nam 2012.

- Ngoa ra, Ban Kiém soat da tham gia chi dinh cong ty Kiém toan doc lap dé kiém toan
BCTC nam 2012, dalam viéc vai Cong ty kiém toan triedc va sau khi hoan thanh kiém toan,
va tham gia phé duyét bao céo tai chinh da dwoc kiém toan.



V. THU LAO HOI BONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT NAM 2011

Thuc hién Nghi quyét Dai hdi déng c6 dong thudng nién nam 2011, mirc thu lao clia thanh vién Hoi
dong Quan tri va Ban kiém soat nhu sau:

Trong ndm 2012, tong mitc lwong va thii lao HDQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh Cong ty da chi

Chie vu M (rc thu I/ao TT | ThuE TNCN | Mec thu I,ao ST

' (vnd/thang) (vnad) (vnd/théang)
Cha tich HPQT 14.500.000 1.450.000 13.050.000
Thanh vién HBQT 7.500.000 750.000 6.750.000
Truéng BKS 8.000.000 800.000 7.200.000
Thanh vién BKS 5.500.000 550.000 4.950.000

1.981.650.000 dong.

V. THONG TIN VE CO bONG

Dén thoi diém 01/04/2013, co cau cd dong ctia Cong ty IDJ Financial nhu sau:

Danh muc Giatri

(VND)
1 C06 dong Nha nuéc - - -
2 HPQT+BKS+BTGBD+KTT 2.268.800 22.688.000.000 6,96
3 Co dong trong Cong ty 29.200 292.000.000 0,09
4 T6 chirc 5.584.900 55.849.000.000 17,13
Trong nuéc 3.706.600 37.066.000.000 11,37
Nuwéc ngodi 1.878.300 18.783.000.000 5,76
5 Céanhan 24.717.100 | 247.171.000.000 75,82
Trong nwéc 24.129.800 | 241.298.000.000 74,02
Nudc ngoai 587.300 5.873.000.000 1,80
6 C6 phiéu quy - - -
Téng cong 32.600.000 | 326.000.000.000 | 100%

C6 ddng nam gitk trén 5% tai thoi diém chét s6 ¢6 dong 01/04/2013: Khéng c6
S0 lvong c6 phiéu quy: Khéng co




PHAN 7

CONG TY LIEN KET VA CAC DU AN NOI BAT

|.CACCONGTY LIENKET

D" IDS ID"

Education

Cong ty c6 phan Dau tw Phat
trién Gido duc IDJ - AEC

- VDL: 125.000.000.000 dong.
-Ty & gop von cua IDJ
Financial: 42,33% VDL

- Hoat dong chinh: Cung céap
dich vu gido duc chat luvgng
cao cho cac cap mau giéo, cap
I, cap Il vacép Ill.

- Dv an ndi bat: Trwong Qudc
té Ha NOi Academy, mot trong
nhitng truong song ngit quéc té
hang dau tai Viét Nam.

Asset

Cong ty Co phan Quan ly Tai
san IDJ

- VDL.:22.000.000.000 ddng

- Ty Ié gbp von cua IDJ
Financial: 45% VDL

- Hoat dong chinh: Dich wvu
quan ly, kinh doanh, moi gidi
bat dong san va dich vu quang
céo thuong mai

- Dv &n n6i bat: TTTM va Van
phong Grand Plaza.

- IDJ Asset la don vi cho thué
vaquan ly TTTM Grand Plaza
va 3 tang van phong hang A tai
dwong Tran Duy Hung - Khu
vyc trung tdm méi cla thu dd
Ha Noi.

Technology

Cong ty Co phan bBau tw
Coéng nghé Giéo duc

- VDL.:7.060.000.000 dong
-Ty & gop von cla IDJ
Financial: 30% VDL

- Hoat dong chinh: Cung cép
dich vu ho tro gido duc, dao tao
cdng nghé théng tin; Tw van,
phan tich, 1ap ké hoach, thiét ké
trong ITnh virc cong nghé thong
tin...

- S4n phdm: Gido duc truc
tuyén, gidi phap cong nghé
gido duc tryc tuyén, dich vu
phét trién ndi dung, hosting,...
- Ngdy  01/04/2011, IDJ
Technoly d& ra mét trang web
Hoc360.vn — gidi phdp mé&i cho
c&c g ti chinh phuc “gidc mo
dai hoc” véi nén tang cong
nghé e-learning duwgc chuyén
giao tr T4p doan KPJ Han
Qudc.



Il.CAC DU AN NOI BAT

TRUONG SONG NG QUOC TE
HANOI ACADEMY

« Cip hoc: Mau gido — Tiéu hoc — THCS -
THPT

« Dia diém: D45 — D46, Khu d6 thi Ciputra,
Ha Noi

« Dién tich dat: 2,7 ha

e Quy md triong: 3,000 hoc sinh

e Chuong trinh: Ha Noi Academy la truwong
song nglr két hgp gita Chuong trinh clia BO
Giéo duc — Bao tao Viét Nam va Chuong trinh
quoc té duoc cung cap bdi B6 Giao duc — Dao
tao Queensland, Australia. Chuong trinh dy bi
dai hoc c6 ban quyén clia d6i tac Hoa Ky.

« Khai giang: 9/2009 v@éi trén 500 hoc sinh

o Tinh dén thoi diém 31/12/2012: tuyén sinh
dwgc gan 950 hoc sinh.

Ha Noi Academy la dy an dau tw dau tién cla
IDJ Financial, thdng qua IDJ Education. Hién
nay, Ha NOi Academy la mét trong nhiing
truong song ngii quoc té tét nhat tai VViét Nam.

Vi co s& vat chat hién dai, chuong trinh song
nglt, moi trwong hoc tap ly twdéng, Ha NOoi
Academy da dap (ng ding nhu cau vé dich vu
gido duc chat lvgng cao tai Ha Noi.

DU AN TTTM VA VP GRAND PLAZA

o Dién tich TTTM: 15,000 m2

e Vi tri: 117 Tran Duy Hung, Ha NQi
o Thiét ké: Archetype Viét Nam

e Quan ly TTTM: IDJ Asset

« Khai trvong: 17/7/2010

- Vi tri chién lugc: Nam trén duong Tran Duy
Hung (ngd tv Tran Duy Hung — Hoang Minh
Giam), Grand Plaza c6 vi tri chién lwvgc trong qua
trinh phét trién clia Ha Noi vé phia tay, gan ké céc
khu vic dan cv va thuong mai trong yéu nhu Khu
do6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh, Trung tam HJoi
nghi Qudc gia, Trung tdm Trién 1am Qudc gia, The
Manor Ha Noi, khu dd thi My Binh va cac du an
tuong lai...

- Thiét ké hién dai, sang trong, néi bat: ndm trong
quan thé Khach san 5 sao Grand Plaza Hanoi Hotel
— Thap van phong CharmVit — TTTM Cao cép
Grand Plaza

- Khéng gian mua sim ly twdng: Grand Plaza
Shopping Center la noi hoi tu cia cac nhan hiéu
thoi trang cao cdp ndi tiéng thé gidi voi su trai
nghiém doc dao danh cho khach mua sim.
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BAO CAO TAI CHINH BA KIEM TOAN NAM 2012

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE
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BAO CAO TAl CHINH PA PUOC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012
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CONG TY €O PHAN BAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam doc Cong ty Co phan Dau tv Tai chinh Qudc té va Phét trién Doanh nghiép 1DJ dé trinh
Béo céo nay cung voi Béo céo tai chinh da duoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012.
CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tv Tai chinh Qudc té va Phét trién Doanh nghiép IDJ (goi tat 1a “Cong ty”)
hoat dong theo Giady chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty c0 phan s6 0102186593 do S& K&
hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 15/3/2007, thay ddi lan thiv 7 ngay 23/5/2011.

Tru s& chinh cta Cong ty tai Tang 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung,
phwdng Trung HOa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Nai.

Cong ty hién dang niém yét tai S& giao dich chirng khoan HaNoi. Ma co phiéu: 1DJ
HOI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM bOC

Hoi dong Quan tri:  Ong Tran Bic Thanh Chu tich
Ong Pham Xuan Ha Uy vién
Ong D6 Trung Thién Uy vién

Ong Y oshihiro Matsuo Uy vién

Ong Tran Trong Hiéu Uy vién
Cac thanh vién Ban Giam doc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lap Béo céo
nay:
Ban Giam déc: Ong Tran Trong Hiéu Téng Giam déc

Ong Nguyén Van Tuyén  Pho Téng Giam déc

BaNgo Hong Diép Ph6 T6ng Giam déc (Mién nhiém

ngdy 08/02/2012)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN BO KE TOAN

Theo nhan dinh clia Ban Giam d6c xét trén nhitng khia canh trong yéu, khdng cé sy kién bét thurong
nao xay ra sau ngay khda so ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong
ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2012.

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic cling ngay duwoc kiém toan bdi Cong ty Hop danh Kiém
toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang kiém toan Qudc té Moore Stephens.



CONG TY €O PHAN BAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (Tiép theo)

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan anh mot cach trung thuc vahop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh vatinh hinh liu chuyén tién té ctia Cong
ty trong ndm. Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

. Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach dé6 mot cach nhat
quan;

. DPua ra cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly vathan trong;

. Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, co nhitng &p dung
sai léch trong yéu can dugc cong bb vagidi thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

. Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan tdi viéc 1ap vatrinh bay
hop ly cac Bao cdo tai chinh dé Bao cao tai chinh khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian
|an hodc bi 16i;

. Lap B4o céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang

Cong ty < tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam ddc xac nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam béao réng s6 sach ké toan duoc ghi chép mdt cach phl
hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
rang Béo céo tai chinh duoc 1ap phd hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh... Ban Giam doc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sn clia Cong ty va vi vay
thwe hién céac bién phép thich hop dé ngan chan va phét hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Tran Trong Hiéu (da ky)
Tong Giam doc

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013



CONG TY €O PHAN BAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

$6.177/2013/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN
V& Béo céo tai chinh nam 2012 cla
Cong ty C0 phan Dau tu tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ

Kinh gti: Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép 1DJ

Chung toi da kiém toan Bao céao tai chinh gdbm: Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2012, Béo céo két qua kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién té va Thuyét minh Béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic cung ngay dwoc 1ap ngay 18/03/2013 clia Cong ty Co phan Dau tv Tai chinh
Qudc té va Phét trién Doanh nghiép 1DJ (goi tat 12 “Cdng ty”) trinh bay trong Thuyét minh bao cao
tai chinh kem theo.

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam doc Cong ty. Trach
nhiém cta chiing toi la dua ra y kién vé Bao cao nay can ct trén két qua kiém toan ctia ching toi.

Co s& y kién

Chung toi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén
muc ndy yéu cau cong viéc kiém toan duoc 1ap ké hoach vathuc hién dé co si dam bao hop Iy rang
céc B&o céo tai chinh khdng con chira dung cac sai sot trong yéu. Ching tdi da thuc hién viéc kiém
tra theo phrong phap chon mau va &p dung céc thir nghiém can thiét, cac bang chiing xac minh
nhirng thong tin trong Bao céo tai chinh; danh gia viéc tuan thi cdc Chuan muc va Ché do Ké toan
hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké toan duoc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan
trong cla Ban Giam déc cling nhw cach trinh bay tong quat cac Bao céo tai chinh. Ching téi cho
rang cong viéc kiém toan clia ching t6i da dua ra nhitng co s hop ly dé lam can cv cho y kién clia
chung t6i.

Y kién clia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao cédo tai chinh kéem theo da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lvu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic ctiing ngay,
pht hop vai voi cac Chuan muc KE toan Viét Nam, Ché do KE toan Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap vatrinh bay Bao céo tai chinh.

Nguyén Qué Duong (da ky) Dinh Van Thang (d& ky)
Phé Tong Giam doc Kiém toan vién
Chitng chi Kiém toan vién sd 1382/KTV Chitng chi Kiém toan vién sd 1147/KTV

Thay mat va dai dién

CONG TY HOP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém toan Moore Stephens International Limited
Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013
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Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

TAl

A -

11-

m ok b= h b —

Jre

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cac khodn tuong duong tién
Tién ]

Ciac khoan tuong duong tién

Cic khoan diu tur tai chinh ngén han
B)au tur ng:an han

Cac khoan phai thu ngfm han
Phai thu khach hang

Tra trude cho nguéd ban

Cac khoan phai thu khac

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trudc L1gér| han
Thué GTGT dugc khiu trir
Tai san 11gﬁr| han khac

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+2610)
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai sén ci dinh

Tai san cé dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cd dinh vd hinh
Nguyvén gida

Gid i hao mdn iy ké

Biit ding sdn diu tur
Nguyeén gid

(314 tr1 hao mon Iy ké

. Cic khodn diu tur tai chinh dai han

Bliu tir vao cing ty lién két, lign doanh
Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

Ms

100

110
[11
112

120
121
130
131

132
135

150
151
152
|58

200

210
218

by by b kg bapa
O R I R R
MO Dm -] b b o—

241
242
2510
252
260
261

270

™

311272012
VND

Miu B 01-DN

01/01/2012
VND

5.1

5.3
5.4

5.5

5.6

5.8

5.9

5.10

27.832.082.669

5.070.507.122

3.109.501.122
[.961.006.000

21.082.910.170
7.109.082.071
|.445. 218 808
12.528.609.201

1.678.665.377
363.679.512

O19.801.765
395,184,100

344.912.863.260

1.307.930.000
1.307.930.000

791.589.273
776.033.717
3.096.521.395
(2.320.487.678)
15.555.556

2E. Q00,000
(12,444 444)

240.513.227.956
253.122.285.319
(12.609.057.363)

92.738.353.850
02.738.353.850

9.561.762.181
0.561.762.181

13.360.447.247

4.877.519.748
[.842.519.748
3.035.000.000

7.369.710.988
5.635.708.145
[98.146.963
[.535.855.880
1.113.216.511
183.595.972
681.823.039
247.797.500
348.154.680.672

1.337.930.000
[.337.930.000

1.198.529.120
[.198.529.120
2.920.331.577
(1.721.802.457)

F2.000.000

{4 2000000
245.910.291.604
253.122.285.319
(7.211.993.715)
90.488.353.850
O0.488.353.850

9.219.576.098
9.219.576.098

372.744.945.929

361.515.127.919




CONG TY €O PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP

IDJ (IDJ FINANCIAL)

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON
A- NQ PHAI TRA

(300 = 310+330)

N ngz"m han

Vay va ng ngén han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trudc

Thué va cac khoan phai ndp Nha mrde

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
1. Quy khen thudng phue lgi

=03 AL

No dai han
6. Du phong trg c'c’ip mat vige lam

B- VON CHU SO HU'U
(400 = 410+430)
I- Von chii sé hiru
1. Vén dau tr cua chu sé hitu
2. Thang du vén cd phin
6. Chénh léch ty gia hoi dodi
10. Lgi nhuén sau thué chwra phan phdi

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

K€ toan truwéng
Mac Hgén,g Anh
(da ky)

MS
300

310
311
312
313
314
315
316
319
321
330
336

400

410
411
412
416
420

440

™

Ln

Ln

La

12

13

14

Miu B 01-DN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
50.939.609.088 41.153.369.639
50.939.609.088 41.125.456.639

33.888.702.829
11.468.874.809
23.931.690
20.133.582
63.582.351
2.907.116.872
461.520.000
2.105.746.955

321.805.336.841

321.805.336.841
326.000.000.000
1.523.000.000
(790.839.426)
(4.926.823.733)

18.386.200.773
11.586.403.755
210.078.208
35.855.880
5.862.273
7.118.706.492
708.755.880
3.073.593.378

27.913.000
27.913.000

320.361.758.280

320.361.758.280
326.000.000.000

1.523.000.000
(1.890.170.341)
(5.271.071.379)

372.744.945.929

361.515.127.919

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013

Téng Giam doc

Tran Trong Hiéu

(da ky)



CONG TY €O PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

6.

10.

12,
13.

14.

Lh

o

17.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang

va cung cap dich vu (10 = 01-02)
Gid von hang bén

Loi nhudn gdp vé bin hing

va cung cip dich vy (20 = 10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudin thudn tir hoat déng
kinh doanh

{30 = 204+(21-22)-(24+25)}

Thu nhép khac

Chi phi khac

Lyi nhudn khac (40 = 31-32)
Tong loi nhuén ké todn trudce thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hofn lai

Loi nhudin sau thué thu nhip doanh
nghiép (60 = 50-51-52)

Lai co ban trén cd phiéu

K€ toan truwéng
Mac Hoang Anh
(da ky)

MS

01
02

10

21
22
23
24

30

31
32
40

50

™

5.16

16

Lh

L
-

18
.19

Lh

Lhn

Lhn

.20

Nim 2012
VD

MAu B 02-DN

Nim 2011
VIND

19.303.245.578

19.303.245.578
B.162.388.211
11.140.857.367

7.532.033.185
5.468.322.578
4.338.427.787

13.208.205.399
(3.637.425)
355.237.439

7.352.368
347.885.071

344.247.646

344.247.646

10,56

57.645.869.071
0.696.274.329

47.949.594.742
53.902.443.656
(5.952.848.914)

1.741.803.291
4.450.189.500
2.022.275.347

626,343,221
14.505.554.977

(23.793.133.321)

7.027.396.906
2.893,138.021
4.134.258.885

(19.658.874.436)

703.447.049

(20.362.321.485)

(624,61)

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013

Tong Giam doc

Tran Trong Hiéu

(da ky)



CONG TY €O PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

N—'._—.

Fd

b B =T L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

{theo phuong phdp gian iép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
Lo nhuin tracde thué

. P¥éu chinh cho cde khodn

-Khiu hao tai san cd dinh

-Céc khoan dur phong

-L&i, 15 chénh lBch Iy gid hiidodi chira thire hidn
-Lai, 15 tir hoat ddng déu tw

- Chi phi [&i vay

Lo whegn tere ot ding kinh doanh trwdc

thay dii vin Twu dgng

-Tang, gidm cac khoan phai thu

-Tang, gidmcac khoan phai td (khong ké 1ai vay
phiat tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
-Tang, giamchi phi trd trede

- Tién Wi vay a4 trd

-Thué thu nhip doanh nghiép & ndp

-Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

-Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Lerw ch ulj'é:n tién thudn tir hogt digng kinh doanh
]Jl"ll nhu;l.'é_n tién Eﬂ' hoat ding i tur

Tién chi dé mua sam, 8y diung TSCD

va cac thi san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCD

va chc thi san dai han khac

Tién chi déu [ gop vin vao don vikhac
Tién thu hdi déu tr gop viin vao dom vi khac

Tién thu i cho vay,cﬁ tirc va i nhudn dwge chia

L ch uj'ﬂfﬂ tién thudn tiv fogt dgng ditu i

Luru Ehu;l.'én tién tir hoat ding tal chinh

Tién vay ngén han, dai han nhin dwgc

Tién chitra ng gbe vay

(') tirc, ki nhudn d3 trd cho chi sé& hiru

Lirw ch uj'ﬂfﬂ tién thudn tiv fopt digng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong ki (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong tién diu k¥

Anh huémg cia thay 61ty gid hdi dodi quy &6 ngoai té
Tién va trong deong tén cudl ki (70 = S0+60+61)

K€ toan truwéng
Mac Hoang Anh
(da ky)

Mim 2012

Miu B 03-DN

MNam 2011

MS VND VND
2 4 5
01 344.247.646 (19.658.874.436)
02 5.996.193.313 6.167.678 823
03 (27.913.000) 27.913.000
o4 7 1.099.330.915
03 (7.641.306.479) (5.287.380.987)
D 4.338.427.787 2.022.275.347
D8 4.10R.980.182 (16.728.388.253)
09 (13.010.364.508) (1.68E 425 80S)
11 (3.205.801.900) (£.221.538.937)
12 (522.260.623) (177.542.845)
13 (3.574.129.071) (2.022.275.347)
14 ; (911.847.351)
13 116,625 662
16 (975.198.791) (1.678.992 68R)
200 (19.152.158.049) (31.429.011.226)
21 (192.189.818) -
22 ; 43,153 480,462
23 (2.250.000.000) (253.000.000)
26 . B60. 700,000
27 £.473.833.183 1.740.880.819
30 4.031.643.367  45.302.061.281
kk! 47.484.192.414 22.693.145.573
34 (31.981.600.358)  (31.306.944.800)
36 (189.000.000)  (18.932.856.000)
40 15.313.502.056  (27.546.655.227)
Z0) 192.987.374  (13.673.605.172)
&0 4877.519.748  18.551.124.920
61
70 5.070.507.122 4.877.519.748

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013

Tong Giam doc

Tran Trong Hiéu

(da ky)



CONG TY cO PHAN BAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH MAU B 09-DN
1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1.  Hinh thdc s& hitu von

Cong ty C6 phan Bau tw Tai chinh Quéc t& va Phét trién Doanh nghiép 1DJ (goi tit 1a “Cong ty”)
hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Cong ty cd phan s6 0103016173 do S& Ké
hoach va Dau tv Thanh phé HaNGi cdp l1an dau ngay 15/3/2/2007, thay ddi lan thi 7 ngay
23/5/2011.

Von diéu Ié cla Cong ty la 326.000.000.000 dong

Tru s& chinh cla Cong ty tai Tang 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung,
phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

S6 lao dong binh quan: 41 nguoi
1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Dich vu quan ly bat dong san;

- Dich vu quang cao bat dong san;

- Dich vu dau gia bat dong san (hoat dong theo chirng chi ctia ngudi dai dién theo phap luat);

- Dich vu tu van bat dong san;

- Dich vu mdi gi¢i bat dong san;

- Dich vu dinh gia bat dong san;

- Dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich bat déng san;

- Thuwong mai dién to;

- Dich vu cung cép théng tin trén mang internet (trr cac thong tin Nha nwéc cadm va dich vu
diéu tra);

- Xuat nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh;

- Kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh va khai thac khoang san (trir khoang san Nha nwéc cam);

- Kinh doanh dién;

- Budn ban vat tw may mdc, thiét bi phuc vu nghanh xay dung, giao thdng, thuy dién;

- Khai thac va bén bubn vat liéu xay dung;

- Xé&y dung nhaméy thuy dién, nha may xi mang, van phong;

- Thi cdng xay dung céac cdng trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, ha tang k§
thuat do thi, khu cdng nghiép, khu dan cu, cac cong trinh phuc vu gido duc, y té (trwdng hoc,
bénh vién);

- Lap vaquan ly cac dy an dau tv xay dwng phat trién cac khu do thi, khu cong nghiép (doanh
nghiép chi hoat dong khi di nang lwc theo quy dinh clia phat luat);

- Dich vu ho trg phat trién doanh nghiép;



CONG TY cO PHAN BAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP
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Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

- Tuw van mua ban doanh nghiép (khdng bao goém tv van phap luat va tu van tai chinh);

- Tu van dau tv (khdng bao gom tv van phap luat va tw van tai chinh);

- Dich vu quang céo thuvong mai;

- Dich vu dinh gia tai san (khong bao géom dinh gia nhi*tng tai san thudc tham quyén Nha
nwoc);

- Kinh doanh khach san nha hang (khéng bao gém kinh doanh phong hét karaoke, vii truong,
quén bar);

- Pau tv xay dung co sé ha tang;

Nam 2012 hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh hoat dong cho thué van phong vatrung
tam thuvong mai.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc
pht hop véi cac Chuan muc KE toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy

dinh phap ly khac cé lién quan dén viéc lap vatrinh bay Béo céo tai chinh.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. CHUAN MUC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Ché d6 va Chuan muec ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh kem theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, Thong tv s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
nam 2009 Hudng dan stra d6i b6 sung Ché dd ké toan Doanh nghiép va cac Chudn muc ké toan Viét
Nam do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén bo vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam ddc Cong ty dam bao da tuan thi day di cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan da duoc ban hanh va cé hiéu luc, lién quan dén viéc soan lap vatrinh bay Béo céo tai chinh cho

nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

Khong c6 Chuan muc ké toan méi nao lan dau tién ap dung trong nam tai chinh 2012.
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Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Ap dung huréng dan ké toan méi

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B6 Tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ("Thong tw
179") quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xt ly cac khoadn chénh Iéch ty gia hi doai trong doanh nghiép
thay thé Thong tw s6 201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nam 2009 cltia BO Tai chinh ("Thong tw
201"). Théng tw 179 c6 hiéu lyc tir ngay 10 thang 12 nam 2012 va dugc ap dung tir nam tai chinh
2012. Thong tw s6 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xt ly cac khodn chénh léch ty
gia hdi doai phat sinh do danh gia lai cac giao dich va sd dw cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té
Ve co ban giéng nhr huéng dan tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 10 (VAS 10). Anh hudng cla
viéc ap dung Thong tv 179 dén Bao cédo tai chinh cho ndm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
dwoc trinh bay trong thuyét Minh s6 4.

Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty str dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Udc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh tuan tha theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét
Nam va céac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam ddc phai cé nhitng wéc
tinh va gia dinh anh hwdng dén so liéu Bao cao vé cong ng, tai sn vaviéc trinh bay cac khoan cong
ng vata san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh cling nhu céc s6 liéu Bao cao vé doanh thu va
chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac vai cac woc tinh,
gia dinh dat ra.

Céng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gdc cdng cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Cong cu tai chinh clia Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngan han, cac khoan phai thu ngan han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay, cong cu tai chinh da dwgc niém yét va chua niém yét.

Cobng ne tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gdc trir di cac chi phi giao dich
co lién quan tryc ti€p dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé.

Codng no tai chinh clia Cong ty bao gom cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan
no, cac khoan vay.
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Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Panh gia lai sau 1an ghi nhin ban dau

Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gialai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va twvong duong tién

Tién méat va cac khoan tvong dwong tién mat bao gobm tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy,
céc khoan dau tv ngan han hodc cac khoan dau tw c6 kha ning thanh khoan cao dé dang chuyén ddi
thanh tién va it cé rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

Ngoai té

Céc nghiép vu phét sinh bang céc loai ngoai té dwoc chuyén déi theo ty gia tai ngdy phét sinh nghiép
vu clia Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam. Tai ngay két thic nién do ké toan, s6 du cac
khoan muc tién té c6 goc ngoai té dwgc danh gia lai theo ty gia mua vao clia Ngan hang Bau tv va
Phét trién Viét Nam. Khoan chénh I&ch ty gia thuc té phat sinh trong nam duoc hach toan vao Béo
cao két qua kinh doanh trong ndam. Chénh Iéch do danh gia lai s6 dv ngoai té cudi nam dugc hach
todn vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh trong ky. Theo quy dinh chuyén tiép
tai Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 clia B6 Tai chinh, khoan chénh léch danh gia
lai ty gia cudi nam chua phan bd hét vao chi phi dwgc phan bé ti€p vao chi phi theo sd ndm con lai
theo quy dinh. Anh huéng cla viéc ap dung Thang tu s6 201/2009/TT-BTC ngdy 15/10/2009 clia
B0 Tai chinh trong c&c nam truwéc va digu khoan chuyén tiép clia Théng tu 179/2012/TT-BTC lam
cho lgi nhuan chwa phan phoi tai ngay 31/12/2011 va két qua kinh doanh ndm 2011 tang Ién vGi s6
tién 1.890.170.341 dong va loi nhuan chuwa phan phoi tai ngay 31/12/2012 va két qua kinh doanh
nam 2012 tang |én vai s tién la 790.839.426 dong so voi truong hop ap dung xi ly chénh léch ty
gia danh gia lai cui nam theo Chuan muc ké toan Viét Nam s6 10.

Tai san co dinh httu hinh va khau hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwgc phan anh theo gia goc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
[Ty ké.

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phwong phéap dudng thdng dwa trén thoi gian hitu dung
wdc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thiét bi van phong 03
Phuong tién van tai 06
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Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tv bao gdbm gia tri van phong va mét so ki 6t trong Toa nha Van phong va Trung
tam Thuong mai Grand Plaza do Cong ty ndm gitr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho
tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia cla bat dong san dau
tw dvgc mua bao gébm gia mua va cac chi phi lién quan tryc ti€ép nhu phi dich vu tw van vé luat phap
lién quan, thué truedc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tw tu xay
lagiatri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan tryc ti€p clia bat dong san dau tu.

B4t dong san dau tw duoc khau hao theo phuong phép dudng thdng trén thi gian hitu dung wéc tinh
trong vong 46 nam 9 thang ké tir ngay 01/09/2010.

Céac khoadn dau twv tai chinh

Céc khoan dau tu vao cac don vi ma Cong ty khong ndm gilr quyén kiém soat hoic c6 anh hudng
trong yéu duoc phan anh theo gia géc. Dy phong gidm gia dau tv duoc Iap khi Ban giam déc Cong
ty cho rang viéc giam gia nay la khéng tam thoi va khéng nam trong ké hoach clia don vi duoc dau
tir. D phong dugc hoan nhap khi co s tang 1én sau do cua gia tri co thé thu hoi.

Chi phi trd truéc dai han

Chi phi tra trudc dai han bao gom khoan chi phi thiét ké, hoan thién ndi thét, dich vu, bién hiéu clia
Trung tdm thvong mai.

Chi phi tra truéc dai han lién quan dén cong cu va dung cu dugc phan anh ban dau theo nguyén gia
va dugc phan b theo phuong phap duong thang voi thoi gian 2 dén 3 nam.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhwng duoc trich trvdc vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu hop gilra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi do phat
sinh, néu c6 chénh léch vai so datrich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong
trng v&i phan chénh léch.
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4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Von cht s& hiru
VOn dau tu ctia chd sé hiru duoc ghi nhan theo s6 von thuc gép clia chl s hitu.

Thang du vén cd phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch Ién hon/hodc nho hon gitra gia thuc té phat
hanh va ménh gia co phiéu khi phat hanh cd phiéu lan dau, phat hanh bd sung hoac tai phat hanh co
phiéu quy.

CO tlrc phai tra cho cac cd dong dwoc ghi nhan la khodn phai trd trong Bang Can ddi ké toan clia
Cong ty sau khi c6 théng béo chia ¢ tirc clia Hi dong Quan tri Cong ty hoac Dai hoi co dong.

Loi nhuan sau thué chua phan phoi la so lgi nhuan tir cac hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trtr (-)
céc khoan diéu chinh do ap dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi td sai sot trong
yéu clia cac nam truoc.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cta giao dich vé cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Truong hgp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can
doi ké toan cua ky do6. Két qua cta giao dich cung cdp dich vu duoc xac dinh khi thda man tat ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twvong d6i chac chan;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

(c) Xéc dinh duwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi ké toan; va

(d) Xéac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Lai tr cac khodn dau tv dwgc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khoan l&i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién gquan truc ti€p dén viéc mua, dau tv xay dung hodc san xuat nhitng tai san can
mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoéc kinh doanh dugc cong vao nguyén
giatai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat
sinh tlr viéc dau tv tam thoi cac khoadn vay dwgc ghi gidam nguyén giatai san cé lién quan. Tat ca cac
chi phi 1ai vay khac duoc ghi nhan vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
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Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia so thué phai tra hién tai vasb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai trd dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
voi lgi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gom
céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khéc (bao gom ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdém céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khong dwgc khau
tri.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can c* vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyeén.

Céc loai thué khac dwgc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
L &i trén co phiéu

L& co ban trén c6 phiéu déi véi cac c6 phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia loi nhuan hoic 16
thudc vé c6 dong s hiru c6 phiéu phd thdng cho s6 lwvgng binh quan gia quyén co phiéu phé thong
lru hanh trong ky. L&i suy giam trén c8 phiéu dugc xac dinh bang viéc diéu chinh lgi nhuan hoic 16
thudc vé cd dong so hiru co phiéu phd thong va so lvgng binh quan gia quyén co phiéu pho thong
dang luu hanh do &nh hwdng cla cac c6 phi€u pho théng co tiém nang suy giam bao gom trai phi€u
chuyén doi va quyén chon c6 phiéu.

Céc bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cac Cong ty con ctia Cong ty
Me, c&c ca nhan tryc ti€p hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soét cong ty
hodc chiu sv kiém soat chung véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc ti€p hodc gian tiép
nadm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng dang ké déi voi Cong ty. Nhitng chirc trach
quan ly chl ch6t nhu Giam doc, vién chiic clia Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh
clia nhirng ca nhan hodc céac bén lién két nay hodc nhitng Cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling
duoc coi labén lién quan.

Béo céo bd phén

B0 phan lathanh phan co thé phan biét dwoc clia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham hoac
dich vu c6 lién quan, ma bd phan nay co rii ro valgi ich kinh té khac vgi cac bd phan kinh doanh
khac. Ban giam déc cho rang Cong ty hoat dong trong céac bd phan theo linh virc kinh doanh la kinh
doanh cho thué Trung tdm thwong mai va cho thué Véan phong. Béo cao bd phéan sé dugc 1&p theo
ITnh vue kinh doanh.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN bOI KE
TOAN, BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

51 Tiénva cackhodn twong dwong tién

Tien mit

Tien gii ngin hing

Cac khoin twong dwong tién
T’_dng

52 Phai thu khac

Ong Pham Xuin Ha

TiEn co o¥c .

Phi dich wu cia cac nha dan tw
Tong

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
23.966.268 18.675.348
3.085.534.8% 1.823 844 400
1.961.006.000 3.035.000.000

5.070.507.122

4.877.519.748

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

1.500.000.000 1.500.000.000
1.058.200.000 -

9.970.409.201 35.855.880

12.528.609.201

1.535.855.880
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53

54

5.5

5.6

5.7

Thué gia tri gia ting dwee khiu trie va cic khodn phii thu Nha nweée

Thig ma tri ma ting dwgc khau tnr

Tong

Taisannginhan khac

Tam 1tng
Tong
Phai thu dai han khae

Ky qu, ky cuge dai han
Cho vay dai han
Tong

Taisin cé dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

50 dur tai 01/012012
Tang trong nim
Muz trong nim
Giam trong nim

S0 duw tai 31/12/2012
GIA TRIHAO MON LLY KE
S0 dur tai 01012012
Ting trong nim
Ehzu hao trong nim
Giim trong nim

S0 du tai 31/122012
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2012

Tai 317122012

Tai san ¢d dinh v6 hinh

MAU B 09-DN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

010 801.765 681.823 030
019.801.765 681.823.039
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
305.184.100 247.797.500
305.184.100 247.797.500
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
1.007.930.000 1.037.930.000
300,000,000 300,000,000

1.307.930.000

1.337.930.000

Phwrng tién vin
tdi, truven din

Thiét bi,
dung cu quin ¥

B on vi tink:
'ND i
Tong

1.325.365.646 1.094.955.931

2.920.331.577

- 176.189.818 176.189.818
- 176.180.818 176.180.813
1.825.365.646 1.271.155.749 3.096.521.395

088.494.127 733.308.330 1.721.802.457
357.689.603 240,995,618 598.635.221
357.639.603 240.995.618 598.685.221
1.346.183.730 074.303.948 1.320.487.6478
836.871.519 361.657.601 1.198.520.120
479.181.916 2946.851.301 7176.033.717

Tai san ¢d dinh vo hinh la giatri phan mém ké toan, phat sinh tang trong ndm do duoc dau tu nang
cap thém.
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5.8  BAat dong san dau tu

MAU B 09-DN

Bat dong san dau tu la gia tri van phong trong Toa nha Van phong Charmvit vavamét so 16 ki 6t tai
Trung tm Thwong mai Grand Plaza dung dé cho thué.

Bat dong san dau tv dwoc khau hao theo phwong phéap dudng théng vao két qua hoat dong san xuét
kinh doanh trong nam va¢i thoi gian khau hao la 46 nam 9 thang ke tir ngay 01/09/2010.

Nguyén gia

Van phong cho thué
Trung tdm thwong mai
Him d¢ xe

Gia tri hao mon lay ké
Vin phong cho thué
Trung tdm thwong mai
Him dé xe

Gia tri con lai

Van phong cho thué
Trung tdm thwong mai
Him dé xe

5.9 Piu tu tai chinh dai han

Tai ngay

01/01/2012

trong nam

Giam
trong nam

Tang Tai ngay

31/12/2012

253.122.285.319

147.689.044.745
77.160.370.574
28.272.870.000

7.211.993.715

4.204.985.071
2.200.652.280
806.356.364

245.910.291.604

143.484.059.674
74.959.718.294

27.466.513.636

5.397.063.648 -

3.149.020.140 -
1.645.210.460 -
602.833.048 -

253.122.285.319

147.689.044.745
77.160.370.574
28.272.870.000

12.609.057.363

7.354.005.211
3.845.862.740
1.409.189.412

240.513.227.956

140.335.039.534
73.314.507.834

26.863.680.588

31/12/2012 01/01/2012
S6 lrgng Gia tri S6 lwrgng Gia tri
Ccp VND cP VND

Piu tur vao cic cong ty lign két,

lién doanh

Céng ty C& phin Pau tu Phat

trién Gido duc IDJ - AEC

Céng ty C8 phin Quan ly
Taisan IDJ Asset

Céng ty C& phin Pau tr Cong

nghé Gido duc [DJ

'[‘31|g

92.738.353.850

90.488.353.850

Théng tin vé cac cong ty lién két

Tén Cong ty lién két

5.291.000 80.467.353.850 5.141.000 78.217.353.850
990.000 9.900.000.000 950.000 9.500.000.000
237.100 2.371.000.000 237.100 2.371.000.000

6.518.100 92.738.353.850 6.368.100 90.488.353.850
Noi Vén didu 18 Ty 18 phén

thanh lip

(tr (1f"}llg)

s6 hiru (% ) Hoat déng chinh

Cong ty Cé phin Pau tu
Phat trién gido duc IDJ - AEC

Céng ty C6 phan Quan ly
Taisan IDJ Asset

Coéng ty C6 phin Pau
Coéng nghé Gido duc [DJ

Ha Noi

Ha Noi

Ha Noi

125.000

22.000

7.060

Xay dung co s& ha ting
42,33% gido duc va cung cap dich
vu gido duc chéat lugng cao.
_ Dich vu quan ly BDS,
45% i
quan ly tai san

30% Cung cép dich vu gido duc
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5.10

5.11

Chi phi tra truwée dai han

Taingay 01 thang 01

Tang

Phan bo vao chi phi trong naim
Céc khoan thanh ly khac

Tai ngay 31 thang 12

Chi tiét

Chi phi thiét ké, hoan thién ndi that TTTM

Chi phi lam bién hiéu cho TTTM

Chi phi thué HT thoat khi, cung cap ga,

twong kinh

Chi phi stra chita Ién va lam néi that Van phong
Chi phi dich vu TTTM

Chi phi bao hiém TTTM

Chi phi céng cu dung cu

Toéng

Vay va n¢ ngfm han

Nim 2012
VND

MAU B 09-DN

Nam 2011
VND

9.219.576.098
12.718.993.626
2.406.398.342

8.768.345.498
2.637.770.754
2.186.540.154

19.532.171.382

9.219.576.098

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
5.967.591.212 5.511.444.621
1.161.557.218 402.925.333

1.693.491.318
333.707.157

74.865.000
330.550.276

1.729.523.044

550.698.607
910.436.993
114.547.500

9.561.762.181

9.219.576.098

31/12/2012
VND

01/01/2012
VND

Vay ngz“'m han

Vay Ngan hang Dau tur va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Hai Ba Trung
Vay ngin han khac

Vay Barotex

Vay ca nhan

19.288.702.829
19.288.702.829
14.600.000.000

14.600.000.000

13.386.200.773
13.386.200.773

5.000.000.000
5.000.000.000

To6 ng

33.888.702.829

18.386.200.773

Trong d6: Khoan vay ngan han Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Hai Ba

Trung c6 han muec tin dung 1a 30 ty dong dugc dam bao bang 5.1

41.000 cb phléu loai ménh gia

10.000 dong;co phiéu ma IDJF gop von vao Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Gido duc IDJ-
AEC. Lai sudt dugc tha néi hodc c6 dinh theo timg lan vay von.

Thué va cac khoan phai nép nha nuéc

Thué thu nhap c4 nhan

To6 ng

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
20.133.582 35.855.880
20.133.582 35.855.880
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5.3  Chi phi phai tra

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Chi phi lam n6i thiat TTTM 2.237.281.207 3.055.773.359

Chi phi dich vu TTTM - 712.146.834

Chi phi phai tra khac 669.835.665 3.350.786.299

Phi vé sinh, quan Iy tang VP 120.000.000 -
Chiphi ldi vay 549.835.665 -

Tong 2.907.116.872 7.118.706.492

5.14 Cac khoan phai tra, phai nop ngz‘in han khac

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Bao hiém xa hoi - 33.660.000

Céc khoan phai tra, phai ngp khac 461.520.000 675.095.880

Phdi tra tién cé tikc 450.240.000 639.240.000

Cdc khoan khdc 11.280.000 35.855.880

Tong 461.520.000 708.755.880
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5.15

a-=

Von chi sé hitu

Daoi chieu bien djng von chii so hitu

So dur tai 01/01/2011
Ting trong nim

Gidam trong nim

L&

Chia cé tirc

Chénh léch ty gia

So dur tai 31/12/2011
So dur tai 01/01/2012

Tang trong nam
Lai

Phan b 16 chénh Bch ty gia

Giam trong nim

So dur tai 31/12/2012

- & X
Von diaun tw
cua chu sd hitu

Thing duw
4 ' A
von co phin

Chénh léch
ty gia hbi dosi

Loi nhuin sau thué
chua phin ph-:’ii

MAUB 09-D

Do vi tinh: VI

Tor

326.000.000.000

1.523.000.000

(735.517.065)

1.154.653.276

[.154.653.276

34.651.250.106

39.922.321.485
20.362.321.485
19.560.000.000

361.438.733.04

41.076.974.7¢
20.362.321.4%
19.560.000.0¢

1.154.653.27

326.000.000.000

1.523.000.000

(1.890.170.341)

(5.271.071.379)

320.361.758.2%

326.000.000.000

1.523.000.000

(1.890.170.341)
1.099.330.915

1.099.330.915

(5.271.071.379)

344.247.6406
344.247.646

320.361.758.2%

1.443.578.5¢
344.247.64
1.099.330.91

326.000.000.000

1.523.000.000

(790.839.426)

(4.926.823.733)

321.805.336.84
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5.15  Vén chii sé hiru (Tiép theo)
b. Cac giao dich vé von voi chii sé hitu va phan ph(")i ¢b tire, chia loi nhudn
Niam 2012 Niam 2011
VND VND
Vén dau tw cia chu sé hiru
Vén gop tai ngay 01 thang 01 326.000.000.000 326.000.000.000
Vén gop tang trong nim - -
Vén gbp giam trong nam - -
Vén gop tai ngay 31 thang 12 326.000.000.000 326.000.000.000
Co tire, lgi nhudn da chia - 19.560.000.000
c. Co phiéu
31/12/2012 01/01/2012
Co phiéu Co phiéu
S6 lwong ¢6 phiéu dang ky phéat hanh 32.600.000 32.600.000
S6 lwong 6 phiéu da ban ra cong ching 32.600.000 32.600.000
C6 phiéu phé théng 32.600.000 32.600.000
S6 lwgng 6 phiéu dwge mua lai - -
S6 lwong ¢ phiéu dang luvu hanh 32.600.000 32.600.000
C6 phiéu phé théng 32.600.000 32.600.000
5.16 Tt"ing doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Doanh thu hoat ddng cho thué ngén va dai han
Trung tdm thuwong mai va Van phong 19.303.245.578 57.645.865.071
Téng 19.303.245.578  57.645.869.071
Cac khoan giam trir
Hang ban bi tra lai - 9.696.274.329
Tong - 9.696.274.329
Doanh thu thuin 19.303.245.578  47.949.594.742
517 Gia von ban hang va cung cz‘ip dich vu

Gia von cua hoat déng cho thué ngén
va dai han
Trung tam thuong mai va Van phong

To ng

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

8.162.388.211

53.902.443.656

8.162.388.211

53.902.443.656
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Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.18

5.20

Doanh thu hoat ding tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Cb tre, loi nhuan duoc chia
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

To ng

Chi phi tai chinh

MAU B 09-DN

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
124.746.778 1.307.522.819
7.405.220.000 433.358.000
2.066.407 922.472

7.532.033.185

1.741.803.291

Nam 2012
VND

Nam 2011
VND

Lai tién vay

Ld do thanh Iy céc khoan dau tu ngin han, dai h
L& chénh léch ty gia da thuc hién

L& chénh léch ty gid chua thue hién

Chi phi hoat ddng tai chinh khac

4.338.427.787

1.099.330.915
30.563.876

2.022.275.347
2.331.829.196
96.084.957

To6 ng

Chi phi quan Iy doanh nghiép

5.468.322.578

4.450.189.500

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vat liéu, van phong pham
Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi vé thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong

Chi phi khac bang tién

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
7.296.372.855 6.265.694.889
285.847.646 280.530.996
386.635.424 980.607.018
589.890.246 614.138.209
113.147.623 105.002.635
3.936.411.701 5.620.410.153
- 27.913.000

599.899.904 611.258.077

To6 ng

13.208.205.399

14.505.554.977
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521  Thu nhap khac/Chi phi khac
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Thu nhap khac
Thanh ly tai san c6 dinh - 6.606.808.636
Cac khoan khac 36.855.639 420.588.270
Thanh ly cong cu dung cu 80.856.000 -
Xt ly cong ng déat coc 209.612.800 -
Hoan nhap quy trg' cap mat viéc lam 27.913.000 -
Tong 355.237.439 7.027.396.906
Chi phi khac
Gia tricon lai cua tai san thanh ly - 2.661.000.168
Chi phi khéc 7.352.368 232.137.853
Tong 7.352.368 2.893.138.021
Thu nhép khac/chi phi khéc thuan 347.885.071 4.134.258.885
5.22 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Tonglei nhuin ké toan trudc thué 344.247.646  (19.658.874.436)
Piéu chinh cho thu nhip chiu thué
+ Cac khoan diéu chinh ting - 2.175.308.545
Lo‘j‘nhr‘mjn’ cua hoat dong chnyé’n nhuong 27175.308.545
nha tai Liang Ha
+ Cac khoan diéu chinh giam 7.405.220.000 433.358.000
Cé tire, loi nhudn nhdn duoc 7.405.220.000 433.358.000
Tongthu nhép chiu thué - 2.175.308.545
Thué suat thué thu nhip doanh nghiép 25% 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép - 543.827.136
Thué TNDN bj truy thu - 159.619.913
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp - 703.447.049
523  Lai trén cb phiéu
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
e L 344.247.646  (20.362.321.485)
doanh nghiép _ _
0 e R0 c0 Duan DO chocco flong 344.247.646  (20.362.321.485)
s0 hitu co phiéu pho thong
C;o phleau phé thor}g dang luu hanh 32.600.000 32.600.000
binh quan trong ky (CP)
Lii co ban trén co phiéu (VND/CP) 10,56 (624.61)
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5.24

6.1

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nhin cong

Chi phi nguyén liéu, vt liu

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

MAU B 09-DN

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
7.296.372.855 6.265.694.889
672.483.070 1.261.138.014
5.986.953.894 6.167.678.823
113.147.623 105.002.635
6.701.736.264 5.620.410.153
599.899.904 1.158.019.441

To ng

21.370.593.610

20.577.943.955

THONG TIN KHAC
Giao dich va s dw véi cac bén lién quan

Cic giao dich véi nhin sy chii chét va ¢6 dong
Tinh chét
giao dich

Bén lién quan Mbi quan hé

31/12/2012

31/12/2011

Thanh vién Hoi

Pham Xuan Ha N . .
dong Quan tri

Vay Cong ty

Bén lién quan Tinh chit giao dich

1.500.000.000

Nam2012

1.500.000.000

Nim2011

Hoi déng Quan tri,
Ban kiém sodt,
Ban diéu hanh

Thu nhép

Giao dich vai cdc bén lién quan khdc

1.981.650.000

Nam 2012
VND

1.863.745.609

Nam 2011
VND

Cic giao cho thué
Cho Céng ty C6 phan Quan Iy tai san ID]J
Asset thué van phong, TTTM va phi dich vu

S6 dw vivi ede bén lién quan

15.036.285.568

31/12/2012
VND

6.851.497.449

01/01/2012
VND

Phai thu
Céng ty C6 phan Quan Iy tai san IDJ Asset

3.082.316.283

5.537.581.919

6.2 B&o c4o bd phén

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la cho thué cac gian hang tai TTTM Grand Plaza vatai van
phong Charmvit tai Ha Ndi, ca hai hoat dong déu la kinh doanh bat dong san nén Coéng ty khoéng lap
Béo céo bd phéan theo Iinh vuc kinh doanh.
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6.3  Congcu tai chinh - Quan ly rai ro
Quan ly radi ro von

Cdng ty quan tri ngudn vén nhdm dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa
lgi ich clia cac cb ddng théng qua t6i wu hda s6 dw ngudn vén vacong ng.

Céu trc von cua Cong ty gdm c6 cac khoan ng bao gom cac khoan vay nhw da trinh bay tai Thuyét
minh s6 5.11, tién vacac khodn tvong dwong tién, phan vén thudc s& hitu clia cac c6 dong clia cong
ty me gém von gop, cac quy du trir valei nhuan sau thué chua phan phdi.

Céac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi @€ ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) ddi véi tirng
loai tai s&n tai chinh, cdng no tai chinh va céng cu von dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sé 4.

Cac loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi so

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va twong duong tién 5.070.507.122 4.877.519.748
Phai thu khach hang (ngan + dai han) 7.109.082.071 5.635.708.145
Phai thu khac (ngén + dai han) 13.836.539.201 2.873.785.880
Cong 26.016.128.394 13.387.013.773
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay ng (ngin + dai han) 33.888.702.829 18.386.200.773
Phai tra ngudi ban (ngan + dai han) 11.468.874.809 11.586.403.755
Phai tra khac (ngan + dai han) 461.520.000 708.755.880
Chi phi phai tra 2.907.116.872 7.118.706.492
Cong 48.726.214.510 37.800.066.900

Cong ty chua déanh gia gia tri hop ly clia tai san tai chinh vacong ng tai chinh tai ngay két thic nién
do ké toan do Thong tw 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chwa cé huéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tv 210 yéu cau 4p dung
Chuan myc Bao cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
ddi vai cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan
cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung gia tri hop ly, nham phd hop véi Chuan muyc Bao céo tai
chinh Qudc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi truong (bao gdbm rui ro ty gia, rai ro 1 sudt vardi ro vé gia), rui
ro tin dung, rGi ro thanh khodn va rii ro lai suat clia dong tién. Cong ty khong thuc hién cac bién
phap phong ngtra céc rdi ro nay do thiéu thi tredng mua céc cong cu tai chinh nay.
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6.3  Cobng cu tai chinh - Quan ly rui ro (tiép theo)
Rui ro thi truong

Hoat dong kinh doanh clia Cong ty sé chl yéu chiu rai ro khi cé su thay doi vé ty gia hoi doai valai
suat. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngtra rli ro nay do thiéu thi trudng mua cac cong
cu tai chinh.

Quan ly rui ro ty gia
Céc giao dich c6 gbc ngoai té clia Cong ty phat sinh trong ndm thudng c6 gia tri nhd, ngoai ra khoan
cdng no phai trd cudi ky c6 goc ngoai té nhiéu kha nang khong phai tra, do dé anh huwéng rui ro vé ty

giacua Cong ty khong 16n.

Giatri con lai clia cac tai san bang tién va cong no phai trad c6 gbc bang ngoai té tai thoi diém cudi
nam nhu sau:

Cong ng Tai san
31/12/2012 01/01/2012 31/12/2012 01/01/2012
VND VND VND VND
bo la My (USD) 11.444.760.608 11.544.091.523 - -

Quan ly rai ro lai suat

Cong ty chiu rai ro 1& suat trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu la suét da dwgc ky két. Cong
ty chiu rdi ro 1& sudt khi Cong ty vay vén theo & suét tha n6i va l& sudt c6 dinh. Rai ro nay & do
Cong ty quan tri bang cach duy tri & mc do hop ly cac khoan vay |ai sudt cd dinh valai suét tha noi.

RuUi ro vé gia

Cong ty chiu rdi ro vé gia cla cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tw vao cong cu von. Cac
khodn dau tw vao cdng cu von dugc nam gilr khdng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich
chién lvoc lau dai. Cong ty khdng cé y dinh ban cac khoan dau tu nay.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc d6i tac khong dap (ng duoc cac nghiia vu trong hop
dong dan dén céc ton thét tai chinh cho Cong ty. Déc biét cac khoan cong ng phai thu cac nha dau tw
vé céc chi phi dich vu ma Cong ty dathuc hién chi tra trwéc cho nha dau tu.

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoan nhdam dam bao dd ngudn vén dé dap (ing cac nghta vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dwoc Cong ty quan ly nham dam bao mic phu
troi gitta cong no dén han vatai san dén han trong trong ky & mirc c6 thé duoc kiém soat déi voi so
v6n ma Cong ty tin rang cé thé tao ra trong ky do. Chinh sach ctia Cong ty latheo déi thuong xuyén
céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri du
mic du phong tién mat, cac khoan vay va di vén ma céc chil s hitu cam két gép nham dap ng cac
quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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6.3  Congcu tai chinh - Quan ly rui ro (Tiép theo)
RuUi ro tin dung (Tiép theo)

Bang duéi day trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hgp dong con lai déi véi cong no tai chinh
phi pha sinh vathoi han thanh toan nhu da duoc théa thuan. Bang nay dwgc trinh bay dua trén dong
tién chua chiét khau ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay sdm nhat ma Céng ty phai tra vatrinh bay
dong tién cla cac khoan goc vatién l&i. Dong tién |ai doi voi lai suat tha ndi, so tién chua chiét khau
duoc bat ngudn theo duong cong 13 sudt tai cudi ky ké toan. Ngay dao han theo hop dong dwoc dua

trén ngay sdm nhat ma Cong ty phai tra.
31/12/2012

Phai tra khach hang va phai tra khac
Cac khoan phai tra (thué, nguoi lao
dong, chi phi phai tra)

Cac khoan vay

31/12/2011
Phai tra khach hang va phai tra khac

Cac khoan phai tra
Cac khoan vay

Dudi 1 ndm
VND
11.930.394.809
2.990.832.805

33.888.702.829

Duéi 1 nam
VND
12.295.195.635
7.160.424.645
18.386.200.773

T 1- Snim
VND

Tir 1-5nam
VND

Tf‘ing

VND
11.930.394.809
2.990.832.805

33.888.702.829

Ti‘ing

VND
12.295.195.635
7.160.424.645
18.386.200.773

Ban Giam déc danh gia mirc tp trung rai ro thanh khoan & mirc thip. Ban Giam déc tin tuéng rang
Cong ty co thé tao ra du ngudn tién dé dap rng cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mic dao han cho tai san tai chinh phi phé sinh. Bang duogc lap trén
co s& mirc dao han theo hgp dong chua chiét khau clia tai san tai chinh gém 1ai tlr cac tai sn do, néu
c0. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rai

ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khodn dwgc quan Iy trén co sé cdng no vatai san thuan.

31/12/2012

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tu dai han

31/12/2011
Tién va céc khoan twong duong tién

Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tu dai han

Dwéi 1 nam
VND
5.070.507.122
8.167.282.071

Duwdi 1 ndm
VND
4.877.519.748
5.671.564.025

Tir 1- 5 nam
VND

2.807.930.000

Tir 1- 5 ndm
VND

2.837.930.000

Tong cong
VND
5.070.507.122
10.975.212.071

Tong cong
VND
4.877.519.748
8.509.494.025
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6.4 S0 liéu sosanh

Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011 da dugc kiém toan béi
Cong ty Hop danh Kiém toan Viét Nam, thanh vién Hang kiém toan Qudc té Moore Stephens.

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2013
K€ toan truwdng Tong Giam doc

Mac Hoang Anh Tran Trong Hiéu
(daky) (da ky)
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PHU LUC LY LICH TRICH NGANG

LY LICH TRICH NGANG THANH VIEN HBQT CUA 1DJ FINANCIAL

Trinh

TT | Hovatén Nam sinh | do6 hoc T”E‘h dQA Nm. cong tac Cho & hién nay Quatrinh cong tac
van chuyén mén hién nay
1 | Tran Blc 21/10/1965 | 10/10 | Clr nhan Congty IDJ P2007 Vincom Park - Tl 1996 - 1999: Kinh doanh tw do tai HaANOi
Thanh quén tri kinh | Financia Place, 114 Mai Hac D6, | - Tir 1999 - 2004: Trudng nhom, Trudng ban kinh doanh, Giam déc
doanh Phuwong Lé Bai Hanh, tai Cty BHNT Prudential Vietnam, VP TBL Vinh Yén, Vinh Phic
Quan Hai Ba Trung, Ha | - Tl 4.2010 dén nay: Chu tich HDQT IDJ Education
Noi - Tl 2009 dén nay: Chd tich HDQT IDJ Asset
- Tl 2007 dén nay: Cha tich HDQT Cong ty IDJ Financial
2 | Pham Xuan | 20/02/1956 | 10/10 | K¥ Su Congty IDJ S6 8A - Pang Tat—Ha | - Tir 1996 - 2001: Co s& san xuét tw nhan
Ha Béch Khoa Financia Noi - Tl 2001 - 2006: Giam doc Cong ty TNHH Ha Phong
- T 7.2007- 4.2010: Cha tich HPQT IDJ Education
- Tlr 2007 dén nay: Thanh vién HPQT Cdng ty IDJ Financial
3 | PO6Trung | 14/02/1974 | 12/12 | Thac sy Cong ty Quan ly | P2701 Toanha 101 - Tlr 1995-1999: Ph6 phong dy 4n Cong ty Van tai Qudc té Nhat-Viét
Thién Quan tri kinh | quy Dau khi Lang Ha, Bong Ba, Ha | - Tl 1999-2001: Chuyén vién S K€ hoach va Bau tv TP Hai Phong
doanh Toan cau Noi - Tir 2001-2002: Chuyén vién Uy ban nhan dan TP Hai Phong
- Tir 2002-2007: Phé Tong giam dc Tong Cong ty Bao hiém Dau khi
Viét Nam
- Tlr 4.2010 dén nay : Thanh vién HBQT IDJ Education
- Tlr 2007 dén nay : Thanh vién HDQT IDJ Financial
- T 2007 dén nay: Tong giam doc Cty Quan ly quy Dau khi Toan cau
4 | Tran Trong | 04/10/1976 | 12/12 | Thac sy Congty IDJ S63-G1Khubo Thi |- Tlr 1998-1999: Nhan vién Tong Cong Ty Xay Dwng Séng Ba
Hiéu Quan tri kinh | Financia Nam Thang Long - T 1999-2005: Truéng ban kinh doanh ctia Céng ty Prudentia Viét
doanh (Ciputra), Phuwong Xuan | Nam
La, Quan Tay Ho, TP - Tl 2005-2007: Gidm d6c dau tw clia Cong ty IDJ Connection
HaNoi - Tl 7.2007 dén nay: Thanh vién HDQT IDJ Education, IDJ Asset,
IDJ Technology
- Tlr 2007- dén nay: Téng giam déc — Thanh vién Hoi dong quan tri
clla Cong ty IDJ Financial
5 | Matsuo 07/02/1974 | 12/12 | C& nhan Céngty Co 3-5-5Myaqjincho, -Tlr 4.1999 dén nay: Phé giam doc Cong ty Co phan MATSUO.
Y oshihiro kinh té phan MATSUO | Takikawashi, Hokkaido | - Tlr 7.2007 dén nay: Thanh vién HDBQT IDJ Financial

073-0032, Nhat Ban
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LY LICH TRICH NGANG BAN BIEU HANH CUA IDJ FINANCIAL

Trinh

TT Ho va tén Namsinh | dohoc | 1r'Mhdo | Noicongtac | — ~psg pian nay Qua trinh cong tac
van chuyén mén hién nay
1 | Tran Trong Hiéu 04/10/1976 12/12 | Thac sy Congty IDJ | S63-G1KhuDo Thi | - Tir 1998-1999: Nhan vién Téng Cong Ty Xay Dung Song ba
Tong Giam dac Quan tri kinh | Financia Nam Thang Long - Tl 1999-2005: Trudng ban kinh doanh clia Cong ty Prudential
doanh (Ciputra), Phuong Viét Nam
Xuan La, Quan Tay - Tl 2005-2007: Giam d6c dau tv cla Cong ty IDJ Connection
HO6, TP HaNGi - Tir 2007 dén nay: Tong giam ddc — Thanh vién Hoi dong quan tri
clia Cong ty IDJ Financial, dong thoi tham gia HDQT clia cac cong
ty IDJ Education, IDJ asset, IDJ Technology
2 | Nguyén Van Tuyén | 12/01/1969 | 12/12 | Thac sy Congty IDJ | Phong 1101, tdanha - Tl 2000-T3.2002: Giam d6c phan phdi Cong ty TNHH Coca
Phé Tong Giam Quén tri kinh | Financia 24T2 phuong Trung ColaViét Nam
doc doanh Hoa, Quan Cau Gidy, |- T T4.2002-T4.2007: Phé phong Phét trién kinh doanh Cong ty
Ha Nbi Bao hiém nhan tho Prudential Viét Nam
- Tl T4.2007-T7.2007: Gidm d6c dau tw Cong ty IDJ Financial
- TUr T7.2007-T5.2010: Giam ddc Biéu hanh kiém Truéng ban
Quan ly dy an Hanoi Academy clia Cong ty IDJ Education
- Tlr T6.2010: Ph6 Téng giam doc Cong ty 1DJ Financial
3 | Db Thi Cam Tu 29/10/1981 | 12/12 | Cknhanké | CongtyIDJ | SO0 nha2l,ngéch - Tir 2003 dén T08.2004: K¢ toan vién Cong ty Co phan dv an
Giam doc Tai chinh toan Financia 106/06 Tap thé Cuc Cong nghé Nhat Hai
Do dac Ban do, ngd - Tl T09.2004 dén T12.2010: K& toan trwdng Cong ty Co phan duw
106 Ph6 ChuaLang, an Cong nghé Nhat Hai
Lang Thugng, B6ng - Tlr T12.2010 dén T06.2011: K€ toan truéng Cong ty IDJ Asset
DPa, Ha Noi - Tl 17.6.2011: K& toan trwdng Cong ty 1DJ Financial
- Tl 1.11.2011 dén nay: Giam ddc Tai chinh Céngty IDJ Financial
4 | Mac Hoang Anh 23/1/1984 12/12 | Cinhanké | CongtyIDJ | S625ng6 199 Truong | - T 2007 dén T03.2010: Ké toan tong hgp Tong Cong ty Thuong
Ké Toan Truéng toan Financia Chinh, HaANoGi mai HaNoi
- Tlr 26.3.2010: K& toan tong hgp Cong ty IDJ Financial
- Tlr 25.6.2011: Pho phong Ké toan Cong ty IDJ Financial
- Tl 1/11/2011 dén nay: K& Toan Truwdng Cong ty IDJ Financial
5 | Hoang Buic Anh 21/7/1976 12/12 | Cl nhan kinh | Congty IDJ | S8 17 ngd 160 Lac - Tlr T5.2005 — T11.2007: Quan ly nganh hang phi thic phdm
Giam ddc diéu t€ luat Financia Long Quéan, Tay Ho, Metro Thang Long

hanh TTTM

HaNoi

- Tlr T12.2007 — T6.2011: Truéng TTTM Parkson Ha Noi

- Tlr T7.2011 - T11.2011: Ph6 Giam ddc siéu thi Big C Thang
Long

- Tlr T12.2011 dén 2012: Giam doc diéu hanh TTTM Grand Plaza
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LY LICH TRICH NGANG BAN BIEU HANH CUA IDJ FINANCIAL

Trinh Trinh do Noi cong tac x
TT Ho vatén Nam sinh do hoc PR | cong Cho & hién nay Quatrinh cong tac
van chuyén mén hién nay

6 | Nguyén Manh 31/10/1982 12/12 | C&r nhan ki Congty IDJ | Ng6 117 Tran Cung, - Tlr 2005-2007: K7 s cong trwong Cty OBAYASHI Nhat Ban

Tuan Giam d6c ki il Financia Tw Liém, HaNGi - Tlr 2007-2009: Quan ly dy an Cong ty ICIC

thuat dv an - Tlr 2009 dén 2012: Giam ddc Ki thuat Cong ty IDJ Financial
7 | Tran Viét Giang 24/9/1977 12/12 | Thac sT Congty IDJ | Ngd 39 Bui Ngoc - Ndm 2003: GD Cty CP CNTT Sketnet

Giam doc bau tw QTKD Financial Duong — HaNai - Nam 2005: Trudng phong Kinh doanh Tap chi Hang héava

Thuong hiéu.

- Nam 2006: Truéng phong Marketing Céng ty Vang bac da quy
BTMC

- Nam 2007: Truéng phong Marketing Tap doan Vang bac da quy
Daji

- Tlr T3.2008:; Pho phong Bau tv Cong ty IDJ Financial

- Tlr T4.2009: Truéng phong kinh doanh BBS Coéng ty IDJ
Financia

- Tlr T11.2010 dén 2012: Giam dbc dau tu Cong ty 1DJ Financial
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LY LICH TRICH NGANG BAN KIEM SOAT CUA IDJ FINANCIAL

Trinh Trinh do Noi cong tac x
TT Ho vatén Nam sinh dd hoc PR .A Cho & hién nay Quétrinh cbng téac
van chuyén mén hién nay
1 | L& Nhw Anh 16/09/1954 | 10/10 Thac sy Quan tri | Ban Quan ly 16 Ng629/28 | - Tlr 1998-2006: K& toan trwdng Ban Quan ly dv &n ODA 10MT
kinh doanh dv an Vién Khuong Ha, Téng Cong ty Buu chinh Vién thong Viét Nam
théng Tap Thenh Xudn, Ha | - T 2006-2008: K& toan trurdng Ban Quan Iy dv an Vién thong tin
doan Buu Noi hoc T4p doan Buu chinh Vién théng Viét Nam
chinh Vién - Tir 2008 dén nay: Ph6 Giam déc Ban Quan ly dy an Vién thong
théng Viét Tap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam
Nam - Tir 2007 dén nay: Trudng ban kiém soat Cong ty 1DJ Financial
2 | Pham Thi Thai 20/10/1967 10/10 Clr nhan kinh té | Phong Tai vu - | S6 17 ngd - Tlr 1996-2002: K€ toan vién Phong Tai vu - Trwdng Dai hoc Ha
Truong Dai 106/5 Hoang Noi
hoc HaNodi Qudc Viét, - Tir 2002-2006: Pho phong Tai vu - Trwong Bai hoc HaNoi
Nghia Tan, Cau | - Tl 2006 dén nay: K€ toan truéng - Phé phong Tai vu - Truong
Gidy, HaNoi Pai hoc HaNai.
- Tir 2007 dén nay: Thanh vién ban kiém soat IDJ Financial
3 | Nguyén Thé Huéng | 24/02/1978 | 12/12 Thac sy ké toan | - Congty CP | SS9Ngd2Linh | - Tlr 2000-2003: Kiém toan vién Céng ty TNHH Deloitte Viét
cao cap, Kiém Y té NewLife | Lang, Cong Vi, Nam.
toan vién (CPA) | Viét Nam Babinh,HaNGi | - Tl 2005-2006: Chuyén vién tu van tai chinh cdp cao Cong ty
- Ngén hang TNHH Deloitte Viét Nam.
thé gidi - Tir 2006-2007: Giam ddc tai chinh Cong ty cd phan Truyén thong

GAPIT.

- Tir 2007 dén nay: Giam ddc tai chinh Cong ty cd phan Y té
NewLife Viét Nam.

- Tlr 2010 dén nay: Chuyén gia tw van quan ly tai chinh clia Ngan
hang Thé gidi.

- Tlr 2007 dén nay: Thanh vién ban kiém soat Cong ty IDJ
Financial
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